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TRIBUNAL SUPREMO DE PUERTO RICO
JUNTA EXAMINADORA DE ASPIRANTES AL EJERCICIO
DE LA ABOGACIA Y LA NOTARIA

Examen de revalida Marzo de 2018
Periodo de la mafiana

IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale més que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

PREGUNTA NUMERO 1
REVALIDA DE MARZO DE 2018

Agencia del Consumidor (Agencia) es una agencia administrativa a la que le aplica
la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme (LPAU). La Ley Organica de Agencia la
facultd para reglamentar la imposicién del precio del agua embotellada. La misma ley
establecia la necesidad de la celebracion de una vista publica en el proceso de
reglamentacion.

Un fuerte temblor sacudié a Puerto Rico y provocé el colapso total del sistema de
agua potable. Con el proposito de asegurar la disponibilidad del agua embotellada, al dia
siguiente del temblor, Agencia adopté un reglamento de emergencia para regular el precio
del agua embotellada (el Reglamento). EI mismo dia, el Gobernador firmé una certificacion
en la que consigno: “Tras el colapso del sistema de agua potable, resultante del temblor
gue nos afectd, en el dia de hoy, y en &animo de asegurar la disponibilidad y evitar la
especulacion del precio de este recurso, estoy certificando este reglamento de emergencia
con vigencia inmediata.” Este lenguaje quedd plasmado en el Reglamento, que fue
presentado con la certificacion en el Departamento de Estado.

La semana después, Agencia comenzd el procedimiento ordinario de
reglamentacion, publicando un aviso, en espafiol y en inglés en un periddico de circulacion
general y en la red de Internet, para la adopcion del Reglamento. El aviso contenia toda la
informacion requerida por ley, incluyendo que los ciudadanos podian presentar
comentarios escritos en treinta dias a partir de la publicacion del aviso. Nada se indicé en
cuanto a la celebracién de vistas publicas. El Reglamento aprobado fue presentado en el
Departamento de Estado y publicado en tres periédicos de circulacion general.

El dia después de esta ultima publicacion, Victor Vendedor, duefio de un
supermercado, impugnoé de su faz el Reglamento ante el Tribunal de Apelaciones. Alego
gue el reglamento de emergencia no entré en vigor de forma inmediata pues Agencia no
cumplié con los requisitos para su aprobacion. En la alternativa, alegé que Agencia no
completo el proceso pues no cumplié con los requisitos del procedimiento ordinario. Por su
parte, Agencia aleg6 que la impugnacion del reglamento de emergencia fue tardia.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Los méritos de las alegaciones de Vendedor de que:

A. el reglamento de emergencia no entré en vigor de forma inmediata
pues Agencia no cumplioé con los requisitos para su aprobacion;

B. Agencia no completd el proceso pues no cumplié con los requisitos
del procedimiento ordinario.

Il. Los meéritos de la alegacion de Agencia de que la impugnacién del

reglamento de emergencia fue tardia.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 1
Primera pagina de cuatro
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DERECHO ADMINISTRATIVO
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LOS MERITOS DE LAS ALEGACIONES DE VENDEDOR DE QUE:

A.

el reglamento de emergencia no entré en vigor de forma inmediata pues

Agencia no cumplidé con los requisitos para su aprobacion;

La LPAU permite que se obvie el tramite ordinario para la
aprobacion de un reglamento, utilizando el mecanismo de aprobacion de
reglamentos de emergencia con vigencia inmediata en aquellas
situaciones en las que el Gobernador de Puerto Rico certifique la
existencia de una situacion de emergencia que asi lo justifique. Al
respecto, la Sec. 2.13 de la LPAU dispone, en lo pertinente, que: “[l]as
disposiciones de las secs. 2121, 2122, 2123 y 2128 [del titulo 3 de LPRA]
podran obviarse en todos aquellos casos en que el Gobernador certifique
gue, debido a una emergencia o a cualquier otra circunstancia que lo
exija, los intereses publicos requieren que el reglamento o enmienda al
mismo empiece a regir sin la dilacion que requieren las secs. 2121, 2122,
2123 y 2128 [del titulo 3 de LPRA]. En todos estos casos, el reglamento o
la enmienda al mismo, junto con la copia de la certificacion del
Gobernador, seran radicados por el Secretario”. 3 LPRA sec. 2133.

Conforme al procedimiento establecido por esta disposicién, una
vez el Gobernador certifica la existencia de una situacion de emergencia
gue justifica obviar el tramite formal para la adopcién del reglamento, este
puede comenzar a regir de forma inmediata al ser presentado ante el
Departamento de Estado. Centro Médico del Turabo v. Dpto. de Salud,
181 DPR 72 (2011).

Aunque la LPAU guarda silencio sobre lo que constituye una
‘emergencia” 0 una circunstancia particular que exija que se obvie el
trdmite ordinario de aprobacion de reglamentos, existe jurisprudencia que
interpreta dicho término en otros contextos. Centro Médico del Turabo v.
Dpto. de Salud, supra. Nuestro Tribunal Supremo ha expresado que, en el
ambito administrativo, el concepto emergencia no necesariamente se
limita a una circunstancia imprevista, sino que comprende un suceso 0
combinaciéon y acumulacion de circunstancias que exigen inmediata
actuacion. Id. Ello refleja no sélo el entendimiento general que hemos
tenido de dicho término, sino que es también cénsono con la flexibilidad
gue se pretende dar a las agencias para actuar ante situaciones que
exigen su intervencion inmediata. Id.

En este caso, existia una emergencia causada por el temblor que
requeria accion inmediata del Gobierno para garantizar la disponibilidad y
la estabilidad del precio del agua. Asi lo consigno el Gobernador en la
certificacion que acompafno el Reglamento. Este fue presentado ante el

Departamento de Estado junto con la certificacién del Gobernador. En
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vista de lo anterior, no tiene méritos la alegacion de Vendedor puesto que,
al cumplirse los requisitos para la aprobacion de emergencia, el
Reglamento entr6 en vigor de forma inmediata.

Agencia no completdé el proceso pues no cumplié con los requisitos del

procedimiento ordinario.

En los casos en que se aprueba un reglamento mediante el
mecanismo de emergencia, el tramite de notificacion y consulta a la
ciudadania se produce después de la presentacion del reglamento ante el
Departamento de Estado y del comienzo de su vigencia. Centro Médico
del Turabo v. Dpto. de Salud, supra. Una vez presentado el reglamento, o
la enmienda al mismo, la agencia dara cumplimiento a lo dispuesto en las
secciones 2.1, 2.2 y 2.3 de la LPAU vy, de determinar que proceden
modificaciones o enmiendas al reglamento presentado, presentara las
mismas en el Departamento de Estado, y se le dard cumplimiento a lo
dispuesto en la seccién 2.8 de la LPAU. 3 LPRA sec. 2133.

En el procedimiento ordinario de reglamentacion, la LPAU requiere
gue las agencias administrativas observen unos requisitos minimos al
momento de reglamentar. Centro Médico del Turabo v. Dpto. de Salud,
supra. En primer lugar, siempre que la agencia pretenda adoptar,
enmendar o derogar una regla o reglamento, publicara un aviso en
espafol y en inglés en no menos de un periddico de circulacién general
en Puerto Rico, y en espafiol e inglés en la red de internet. 3 LPRA sec.
2121. El aviso contendr4 un resumen o explicacion breve de los
propésitos de la propuesta accién, una cita de la adopcion legal que
autoriza dicha accion y la forma, el sitio, los dias y las horas en que se
podran someter comentarios por escrito o por correo electrénico o solicitar
por escrito una vista oral sobre la propuesta accion con los fundamentos
gue a juicio del solicitante hagan necesaria la concesion de dicha vista
oral. Id. Ademas, indicara el lugar fisico y la direccién electrénica donde
estara disponible al publico, el texto completo de la reglamentacion a
adoptarse. Id. El aviso publicado en el periddico contendra también la
direccion electronica de la pagina donde la agencia haya elegido publicar
el aviso en la Red y el texto completo de la regla o reglamento. Id.

Posteriormente, la LPAU requiere un proceso de participacion
ciudadana. Centro Médico del Turabo v. Dpto. de Salud, supra. A tales
efectos la seccion 2.2 de la LPAU establece que “[l]la agencia proveera
oportunidad para someter comentarios por escrito durante un término no
menor de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha de la publicacion
del aviso”. 3 LPRA sec. 2122. También la ley establece que la agencia
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podra celebrar vistas de forma discrecional, a menos que por ley se le

requiera. 3 LPRA sec. 2123.

Asimismo, la LPAU establece que la agencia debe cumplir con el
requisito de presentar el reglamento aprobado en el Departamento de
Estado y publicarlo. 3 LPRA sec. 2128. A esos efectos, se requiere al
Secretario de Estado que, dentro de los veinticinco dias siguientes a la
fecha de la presentacién, publigue en dos periédicos de circulacion
general una sintesis del contenido del reglamento, con expresion de su
numero, fecha de vigencia y agencia que lo aprobd. Id.

En este caso, como parte del proceso de reglamentacion ordinaria,
Agencia tenia que celebrar una vista publica conforme exigia la ley
organica. Al no cumplirse con este requisito, tiene méritos la alegacion de
Vendedor pues Agencia no completo el proceso.

LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE AGENCIA DE QUE LA
IMPUGNACION DEL REGLAMENTO DE EMERGENCIA FUE TARDIA.

La seccién 2.7 de la LPAU dispone, en lo pertinente, que cualquier accién
para impugnar la validez de su faz de una regla o reglamento por el
incumplimiento de las disposiciones de la LPAU deberd presentarse ante el
Tribunal de Apelaciones dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de
vigencia de la regla o reglamento impugnado. 3 LPRA sec. 2127.

En los casos de aprobacion de un reglamento de emergencia, la
legitimacion estatutaria para incoar la acciéon de nulidad contemplada en la
seccién 2.7 de la LPAU estara disponible hasta treinta (30) dias después de que
se complete el procedimiento ordinario de reglamentacion. Centro Médico del
Turabo v. Dpto. de Salud, supra.

No tiene méritos la alegacion de Agencia puesto que, al no haberse
completado el procedimiento ordinario de reglamentacion, la accion no era

tardia.
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PUNTOS:
l. LOS MERITOS DE LAS ALEGACIONES DE VENDEDOR DE QUE:
A. el reglamento de emergencia no entrd en vigor de forma inmediata
pues Agencia no cumplid con los requisitos para su aprobacion;

1 1. Nuestro ordenamiento juridico permite la adopcion de un
reglamento de emergencia.

1 2. El concepto emergencia comprende un suceso imprevisto
gue exige accién inmediata.

3. La adopcion de un reglamento de emergencia requiere que:

1 a. el Gobernador certifigue la existencia de una
emergencia,

1 b. se presente en el Departamento de Estado el
reglamento junto con la copia de la certificacion del
Gobernador.

1 4. Cumplido lo anterior, el reglamento regirA de forma

inmediata.

1 5. En este caso existia una emergencia causada por el temblor
gue requeria accion inmediata del Gobierno para garantizar
la disponibilidad y la estabilidad del precio del agua.

1 6. Asi lo consigndé el Gobernador en la certificacion que
acompano el Reglamento.

1 7. El Reglamento fue presentado ante el Departamento de
Estado junto con la certificacion del Gobernador.

1 8. No tiene méritos la alegacion de Vendedor puesto que, al
cumplirse los requisitos para la aprobacion de emergencia,
el Reglamento entr6 en vigor de forma inmediata.

B. Agencia no completd el proceso pues no cumplid con |0s requisitos
del procedimiento ordinario.

1 1. En los casos en que se aprueba un reglamento mediante el
mecanismo de emergencia, se requiere cumplir después
con el procedimiento ordinario de reglamentacion.

2. En el procedimiento ordinario de reglamentacion, se
requiere observar los siguientes requisitos minimos:

1 a. notificacion al publico, mediante la publicacion de un
aviso sobre reglamentacion en espafiol y en inglés en
no menos de un periddico de circulacion general en
Puerto Rico y en la red de internet;

1 b. oportunidad de participacion ciudadana para

presentar comentarios por escrito y solicitar la

celebracién de vistas;
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1 C. presentacion de la reglamentacion ante el
Departamento de Estado;

1 d. publicacion de una sintesis del reglamento en dos

periddicos de circulacion general.

1 3. La celebracion de vistas publicas serd mandatoria en los
casos en que la ley asi los requiera.

1 4. En este caso, como parte del proceso de reglamentacion
ordinaria, Agencia tenia que celebrar una vista publica
conforme exigia la ley organica.

1 5. Al no cumplirse con este requisito, tiene méritos la alegacion
de Vendedor pues Agencia no completé el proceso.

. LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE AGENCIA DE QUE LA
IMPUGNACION DEL REGLAMENTO DE EMERGENCIA FUE TARDIA.

1 A. Cualquier accioén para impugnar la validez de su faz de una regla o
reglamento por el incumplimiento de las disposiciones de la LPAU
deberé presentarse ante el Tribunal de Apelaciones dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha de vigencia del reglamento
impugnado.

1 B. En los casos de aprobacién de un reglamento de emergencia, la
legitimacién para incoar la accién de nulidad estara disponible
hasta treinta (30) dias después de que se complete el
procedimiento ordinario de reglamentacion.

1 C. No tiene méritos la alegacion de Agencia puesto que, al no

haberse completado el procedimiento ordinario de reglamentacion,

la accidon no era tardia.

TOTAL DE PUNTOS: 20



IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale mas que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

PREGUNTA NUMERO 2
REVALIDA DE MARZO DE 2018

El Congreso de los Estados Unidos aprobo la Ley Federal de Pesticidas, que
reglamenté las advertencias que debian contener las etiquetas de los pesticidas. La
referida ley requeria que la etiqgueta de los pesticidas indicara los componentes
guimicos del producto y las medidas de precaucion que debian tomarse, incluyendo
gue se usaran en lugares ventilados. Incumplir con dichos requisitos daria lugar a la
imposicién de una multa administrativa. La referida ley dispuso que ningun estado,
posesion o territorio de los Estados Unidos podria requerir que un pesticida tuviera
requisitos de rotulacién diferentes a los establecidos en dicha ley. Sin embargo, nada
dispuso sobre una reclamacion por dafios y perjuicios por su incumplimiento.

Paula Perjudicada, casada bajo el régimen ganancial con Eliot Esposo, compré
un pesticida y lo us6 segun las instrucciones de la etiqueta. Lo aplicé en un area no
ventilada. Ello caus6 una concentracion del producto que afect6 sus vias respiratorias.
La etigueta del pesticida no advertia que tenia que ser aplicado en lugares ventilados.
Perjudicada, Esposo y la sociedad legal de gananciales por ellos compuesta
presentaron en el tribunal, al amparo de la ley de Puerto Rico, una accion ordinaria en
dafos y perjuicios contra el fabricante del pesticida comprado. Alegaron que los dafios
fisicos que sufri6 Perjudicada se debieron a que el fabricante incumplié con las
advertencias requeridas en la Ley Federal de Pesticidas, ya que omitié advertir que
debia usarse en lugares ventilados. Ademas de reclamar compensacién por los dafios
fisicos, también reclamaron que les compensaran el lucro cesante sufrido como
consecuencia de los dias que Perjudicada no pudo trabajar por el dafio que le causo el
pesticida.

El fabricante solicitdé la desestimacion de la demanda. Alegd que las
advertencias requeridas en los pesticidas son un asunto ocupado por la Ley Federal de
Pesticidas y, por tanto, la reclamacion instada por Perjudicada estd desplazada
(“preempted”) por dicha ley. En la alternativa, alegd que debia desestimarse en cuanto
a Esposo y la sociedad legal de gananciales puesto que la compensacion por los dafios
reclamados en la demanda son privativos de Perjudicada.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Si la reclamacion por dafos y perjuicios de Perjudicada esta desplazada

por tratarse de un asunto ocupado por la ley federal.

Il. Si la compensacion por los dafios reclamados en la demanda es privativa

de Perjudicada, a saber:
A. los dafios fisicos;
B. el lucro cesante.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 2
Segunda pagina de cuatro
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SI LA RECLAMACION POR DANOS Y PERJUICIOS DE PERJUDICADA
ESTA DESPLAZADA POR TRATARSE DE UN ASUNTO OCUPADO POR LA
LEY FEDERAL.

La doctrina sobre ocupacion del campo surge del Articulo VI, Cl. 2 de la
Constitucion Federal, conocida como clausula de supremacia, y expresa que
cuando existe un conflicto entre una ley federal y una ley estatal, la ley federal
prevalece sobre la ley estatal. Pueblo v. Burgos, 75 DPR 551, 563 (1953).

Al realizar un analisis sobre la doctrina de campo ocupado se debe
comenzar con el principio basico de que los poderes de politica publica de los
estados no son sustituidos por legislacion federal a no ser que ese sea el
propésito claro y manifiesto del Congreso. Luis Acosta Inc. v. DACO, 114 DPR
160, 163 (1983). El criterio determinante es el propésito y objetivo del Congreso.
Mun. de Pefiuelas v. Ecosystems, 2016 TSPR 247; Cdérdova Dexter v. Sucn.
Ferraiuoli, 182 DPR 541 (2011). Si el Congreso no manifiesta su intencion de
limitar o prohibir la legislacién estatal, entonces debemos analizar si la ley
federal es tan abarcadora y exhaustiva o revela un interés tan predominante del
Congreso como para ocupar el campo y vedar legislacion estatal sobre el
asunto. Luis Acosta Inc. v. DACO, supra; Cotto Morales v. Rios, 140 DPR 604,
613 (1996). También debe analizarse si la regulacion estatal produce un
resultado incompatible con el objetivo de la ley federal. id. Luis Acosta Inc. v.
DACO, supra. El andlisis requiere que se considere la relacién entre la
regulacion estatal y federal, segun son interpretadas y aplicadas, no solamente
de conformidad con su texto. Mun. de Pefiuelas, supra.

El Tribunal Supremo de Puerto Rico ha resuelto que “no se presumira que
la reglamentacion federal sustituye a la reglamentacion estatal por el hecho de
gue el Congreso reglamente un area en forma limitada. Para que asi sea es
necesario que la ley del Congreso, interpretada razonablemente, esté en
conflicto real con la ley del estado. (Citas omitidas.) En ausencia de una
prohibicién especifica en la ley federal contra una ley local, la legislacién insular
gue complementa la ley federal es valida siempre y cuando la primera no esté
sustancialmente en conflicto con la segunda”. Cotto Morales v. Rios, supra;
Bordas & Co. v. Srio. de Agricultura, 87 DPR 534, 552-553 (1963).

El propédsito de desarrollar el principio constitucional de campo ocupado
es evitar la reglamentacién conflictiva de la conducta de varios organismos
oficiales que puedan tener alguna facultad sobre una materia especifica. Rivera
v. Security Nat. Life Ins. Co., 106 DPR 517, 523 (1977).
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Al aplicar a los hechos el derecho antes expuesto, notamos que la Ley
Federal de Pesticidas establece un desplazamiento limitado. Es decir, prohibe
gue los estados establezcan requisitos de rotulacién distintos a los establecidos
en ella pero no desplaza una accién estatal por dafios y perjuicios basada en no
cumplir con los requisitos federales establecidos. S.L.G.v. S.L.G., 150 DPR 171
(2000), SLG Semidey Vazquez v. ASIFAL, 177 DPR 657, 683 (2009). Siempre y
cuando la parte demandante alegue que el fabricante incumpli6 con algun
requisito impuesto por la ley federal sobre advertencias en las etiquetas, y no
alegue gue el producto requeria advertencias mas rigurosas que las que exige la
ley federal, su causa de accidn no esta desplazada. S.L.G. v. S.L.G., supra.

Para determinar si la demanda de Perjudicada procura establecer
requisitos de rotulacién distintos a los dispuestos en la ley federal o si lo que
busca es responsabilizar al fabricante por incumplir con las advertencias,
debemos acudir a la misma ley. Dicha ley requiere que los fabricantes adviertan
sobre las medidas de precaucion a tomar asi como lo que debe evitarse en el
manejo del producto. La causa de accion de Perjudicada se basa precisamente
en la insuficiencia de dicha advertencia en el producto que ella compré.
Perjudicada no busca establecer requisitos adicionales. Por el contrario, lo que
procura es que se determine que las advertencias del producto no cumplen con
la Ley Federal de Pesticidas puesto que aun cuando las siguid, sufrié dafios
porque las mismas no le advirtieron que habia que usar el producto en un lugar
ventilado. Por lo antes dicho, la reclamacién de Perjudicada no esta desplazada.
SI LA COMPENSACION POR LOS DANOS RECLAMADOS EN LA DEMANDA
ES PRIVATIVA DE PERJUDICADA, A SABER:

A. los dafos fisicos;

El propésito de la compensacion es reparar el dafio causado.
“Como no se puede hacer en especie se hace pagando su equivalente en
dinero. Es una compensacion que se da por haberse violado el derecho
de la persona a su integridad y seguridad fisicas. Dificilmente hay un
derecho mas personal que el derecho de cada ser humano a la integridad
de su persona.” Robles Ostolaza v. U.P.R., 96 D.P.R. 583, (1968). El
Tribunal Supremo de Puerto Rico, citando a Bernier, Las Acciones de
Dafos y Perjuicios Extracontractuales en la Sociedad de Gananciales, 20
Rev. Jur. U.P.R. 172-222, cita precisa a la pag. 202 (1950), expres6 que
‘[plara que algo pueda pasar a formar parte de la sociedad de
gananciales, tiene que ser una ganancia o un beneficio, ya que la
sociedad conyugal es una de provechos, de ganancias, de beneficios.
¢Es la indemnizacion por dafios personales una ganancia o un beneficio?

Obviamente no es ninguna. La indemnizacién es esencialmente
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reparadora. Si pudiera ordenarse una restitucion del miembro dafado,
esa seria la indemnizacion a que seria condenado el malhechor. Pero
como normalmente no es posible una reparacion verdaderamente tal, o
sea una restauracion in integrum del estado primitivo de cosas antes del
acto dafioso, hay que buscar en alguna forma la manera de compensar el
dafo causado. Esto se logra reduciendo a equivalentes pecuniarios los
valores materiales y morales lesionados. Es decir, la indemnizacion
pecuniaria por los dafios personales sufridos es una forma indirecta de
reparar lo dafiado.” id.

La compensacion que recibe un cényuge por concepto de dafios y
perjuicios fisicos es un bien privativo. En consecuencia, la compensacion
por los dafios fisicos que Perjudicada sufriera es privativa.

el lucro cesante.

Son gananciales los bienes "obtenidos por la industria, sueldo o
trabajo de los conyuges o de cualquiera de ellos". Art. 1301 del Cédigo
Civil, 31 LPRA sec. 3641(2).

El lucro cesante se ha definido como la interrupcion, disminucion o
cese en los ingresos de una persona, la pérdida, total o parcial, de su
capacidad productiva. Sustituye, pues, los ingresos dejados de percibir
por una persona y presupone, ademas, su existencia al momento del
mencionado acto. Diaz v. Alcal4, 140 DPR 959, 972 (1996).

“El lucro cesante es una pérdida de naturaleza econdmica que se
traduce en dafios. No se concede indemnizacion por este concepto para
restituir o sustituir la integridad fisica de la persona. Sustituye ingresos
provenientes del trabajo. Publio Diaz v. E.L.A., 106 D.P.R. 854 (1978).
Cf. Rivera v. Rodriguez, 93 D.P.R. 21 (1966). Tales ingresos dejados de
percibir constituyen por tanto una pérdida para la sociedad de
gananciales que, siendo una entidad separada y distinta de los conyuges
gue la componen-- Rovira Tomas v. Srio. de Hacienda, 88 D.P.R. 173,
176 (1963)-- [es] quien [tiene] que reclamarla...”
Building, Inc., 108 DPR 192 (1978), Ortiz Diaz v. R & R Motors Sales
Corp., 131 DPR 829, 836 (1992).

En la situacion de hechos presentada, Perjudicada era casada y

Franco v. Mayagiez

sufri6 dafios a consecuencias del uso de un pesticida. Dicho dafio le
impidio trabajar por un tiempo y privo a la sociedad legal de gananciales
del ingreso correspondiente a su industria o trabajo. En consecuencia, la
compensacion reclamada por concepto de lucro cesante es ganancial y

no privativa como alego el fabricante del pesticida.
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GUIA FINAL DE CALIFICACION OPERACIONAL
DERECHO CONSTITUCIONAL Y FAMILIA
PREGUNTA NUM. 2

PUNTOS:

l. SI LA RECLAMACION POR DANOS Y PERJUICIOS DE
PERJUDICADA ESTA DESPLAZADA POR TRATARSE DE UN
ASUNTO OCUPADO POR LA LEY FEDERAL.

1 A. La doctrina sobre ocupacién del campo que surge de la clausula de
supremacia expresa que cuando existe un conflicto entre una ley
federal y una ley estatal, la ley federal prevalece.

1 B. El Congreso puede ocupar el campo con legislacion federal,
disponiéndolo asi explicitamente (expresamente).

C. Si el Congreso no manifiesta su intencion de limitar o prohibir la
legislacién local, hay que evaluar si lo hizo de manera implicita y si:
1 1. el interés o proposito federal es tan dominante que no debe
existir reglamentacion local, o

1 2. la normativa estatal podria producir un resultado
incompatible con los objetivos federales en determinada
area.

1 D. En ausencia de una prohibicién especifica en la ley federal contra
una ley local, se permite legislacion local que complemente la
federal, siempre y cuando no esté sustancialmente en conflicto con
la ley federal.

1 E. Si la reclamacion se basa en que el fabricante incumplié con algun
requisito impuesto por la ley federal sobre advertencias en las
etiquetas, y no en que el producto requeria advertencias mas
rigurosas que las que exige la ley federal, su causa de accion no
esta desplazada.

1 F. La Ley Federal de Pesticidas establece un desplazamiento
limitado.

1 G. La causa de accion de Perjudicada se basa precisamente en la
insuficiencia de la advertencia sobre medidas de precaucion en el
pesticida que ella compré. (Perjudicada no busca establecer
requisitos adicionales.)

1 H. Lo que procura la demanda es que se determine que las
advertencias del producto no cumplen con la Ley Federal de
Pesticidas.

1 : Perjudicada se basa en que, aun siguiendo las advertencias sufrid
dafos, porque las mismas no le advirtieron que habia que usar el
producto en un lugar ventilado, por ello, su reclamacion no esta

desplazada.
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GUIA FINAL DE CALIFICACION OPERACIONAL
DERECHO CONSTITUCIONAL Y FAMILIA
PREGUNTA NUM. 2

PAGINA 2
Il. SI LA COMPENSACION POR LOS DANOS RECLAMADOS EN LA
DEMANDA ES PRIVATIVA DE PERJUDICADA, A SABER:
A. los dafios fisicos;

1 1. El propésito de la compensacion es reparar el dafo
causado.

1 2. Es una compensaciéon que se da por haberse violado el
derecho de la persona a su integridad y seguridad fisica.

1 3. Para que algo pueda pasar a formar parte de la sociedad de
gananciales, tiene que ser una ganancia o un beneficio, ya
gue la sociedad conyugal es una de provechos, de
ganancias, de beneficios.

1 4, La indemnizacion pecuniaria por los dafios personales
sufridos es una forma indirecta de reparar lo dafiado.

1 5. La compensacion que recibe un cényuge por concepto de
dafios y perjuicios fisicos es un bien privativo.

1 6. En consecuencia, la compensacién por los dafios fisicos
gue Perjudicada sufriera es privativa.

B. el lucro cesante.

1 1. Son gananciales los bienes obtenidos por la industria,
sueldo o trabajo de los conyuges o de cualquiera de ellos.

1 2. El lucro cesante se ha definido como la interrupcion,
disminuciébn o cese en los ingresos de una persona, la
pérdida, total o parcial, de su capacidad productiva.

1 3. Sustituye, pues, los ingresos dejados de percibir y es una
pérdida para la sociedad legal de gananciales.

1 4. La compensacién reclamada por concepto de lucro cesante,

sustituye los ingresos, por lo que es ganancial y no privativa

como alego6 el fabricante del pesticida.

TOTAL DE PUNTOS: 20

12



IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale mas que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

PREGUNTA NUMERO 3
REVALIDA DE MARZO DE 2018

La sociedad legal de gananciales compuesta por Enrique y Elena Esposos era
duefia de una finca ubicada en el Municipio de Lajas (el Municipio). La finca constaba
inscrita en el Registro de la Propiedad (Registro).

Esposos obtuvieron un permiso para segregar de la finca una parcela y una
franja de terreno para crear el camino que le daria acceso a la parcela. El permiso
otorgado requiri6 a Esposos que cedieran el camino al Municipio. Esposos y el
Municipio otorgaron una escritura de segregacion y cesion. En la escritura el notario
relacion6 el documento que, conforme a la ley, era requerido para autorizar al alcalde
del Municipio a aceptar el camino, dio fe de haberlo examinado y de que cumplia con
los requisitos de ley y asi lo certifico. La escritura se presentd para inscripcion en el
Registro y se acompafié con el plano de inscripcion de la finca. Raul Registrador
denegd la inscripcion de la segregacion porgue no se presentd el permiso de
segregacion. También deneg6 la inscripcién de la cesidon porque no se acompafd el
documento que autorizaba al alcalde a aceptar el camino.

Afos después, Esposos se mudaron a Chile y alli se divorciaron. La sentencia
de divorcio de ese pais recogio el acuerdo de Esposos a los efectos de adjudicar a
Elena la participacién de Enrique en la finca ubicada en el Municipio, Unico bien del
matrimonio. Elena regresé a Puerto Rico y acudié a la oficina de Ana Abogada para
qgue le asesorara sobre el procedimiento a seguir para inscribir esa participacion a
nombre de ella en el Registro mediante la sentencia. Abogada le indic6 que la
sentencia era insuficiente porque era necesario otorgar una escritura de adjudicacion a
favor de Elena y presentarla en el Registro junto con la sentencia. Ademas, le indico
gue, por tratarse de una sentencia extranjera, era necesario acudir al tribunal para
convalidarla mediante el procedimiento de exequatur.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Si Registrador actuo correctamente al no inscribir:

A. la segregacion, porque no se presentd el permiso de segregacion;
B. la cesion, porque no se acompafo el documento que autorizaba al
alcalde a aceptar el camino.

Il. Los méritos del asesoramiento de Abogada de que:

A. la sentencia era insuficiente porque era necesario otorgar una
escritura de adjudicacion a favor de Elena y presentarla en el
Registro junto con la sentencia;

B. por tratarse de una sentencia extranjera, era necesario acudir al
tribunal para convalidarla mediante el procedimiento de exequatur.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 3
Tercera pagina de cuatro
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CRITERIOS FINALES DE EVALUACION
DERECHO HIPOTECARIO Y PROCEDIMIENTO CIVIL
PREGUNTA NUM. 3

SI REGISTRADOR ACTUO CORRECTAMENTE AL NO INSCRIBIR:

A.

la segregacioén, porque no se presentd el permiso de segregacion;

Para que una escritura de segregacion pueda quedar inscrita se
deberd presentar. 1) la resolucion de autorizacion de la agencia o
dependencia gubernamental estatal o municipal designada por ley para
autorizar la segregacion; 2) el plano de inscripcion aprobado por la
agencia 0 dependencia gubernamental estatal o municipal
correspondiente; 3) la escritura publica en la que comparecen todos los
titulares y en la que se describa el remanente de la finca principal luego
de las segregaciones, si alguno, excepto en los casos dispuestos por
reglamento. Art. 148 de la Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico (Ley del Registro de la
Propiedad Inmobiliaria), 30 LPRA sec. 6222.

A tales efectos, el Reglamento General para la Ejecucion de la Ley
del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico (Reglamento) dispone que “[lJla escritura de segregacion
debera contener lo siguiente: 1) descripcion, datos registrales, cargas y
gravamenes de la finca matriz; 2) descripcion y valor de los predios a ser
segregados; 3) referencia de los permisos de segregacion y planos
expedidos por la agencia o dependencia gubernamental, estatal o
municipal designada por ley para autorizar la segregacion, incluyendo
namero de caso y fecha de resolucién y plano; 4) descripcion de
remanente; 5) acompafar los planos y permisos en formato digital o
electronico”. Regla 148.1 del Reglamento.

En este caso, al no presentarse el permiso de segregacion, actud
correctamente Registrador al no inscribir la segregacion.

la cesién, porgue no se acomparié el documento que autorizaba al alcalde

a aceptar el camino.

Los documentos relativos a actos o contratos sujetos a inscripcion
expresaran todas las circunstancias que necesariamente debe contener la
primera inscripcion relativas a los otorgantes, las fincas y a los derechos
objeto de la inscripcion. Art. 10 de la Ley del Registro de la Propiedad
Inmobiliaria, 30 LPRA sec. 6017.

En aquellos casos donde el acto o contrato que se pretende
inscribir requiera la existencia de algun documento o documentos
complementarios que acrediten las facultades representativas o autoridad
del compareciente, el notario relacionara y certificara bajo su fe notarial
gue los tuvo ante si y que estos cumplen con todos los requisitos de ley.
Id. En ese caso, no sera necesario que se presenten estos documentos.
Id.
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CRITERIOS FINALES DE EVALUACION
DERECHO HIPOTECARIO Y PROCEDIMIENTO CIVIL
PREGUNTA NUM. 3

PAGINA 2

En este caso, el alcalde del Municipio fue autorizado a aceptar el
camino mediante el documento que acreditaba su facultad para asi
hacerlo. Era suficiente que el documento acreditativo de la facultad del
alcalde se relacionara en la escritura. En vista de que no era necesario
gue se presentara ese documento en el Registro, actud incorrectamente

Registrador al no inscribir la cesion.

I. LOS MERITOS DEL ASESORAMIENTO DE ABOGADA DE QUE:

A.

la sentencia era insuficiente porgue era necesario otorgar una escritura de

adjudicacion a favor de Elena y presentarla en el Reqgistro junto con la

sentencia;

“Para transferir parte de la titularidad de un bien inmueble
perteneciente a la sociedad legal de gananciales luego de un divorcio, no
sera requisito previo la division y adjudicaciéon de dicho inmueble entre los
miembros de la sociedad de gananciales para que se inscriba a hombre
de la parte interesada, si en la escritura de adjudicacion o de cesion de la
participacion post-ganancial las partes adjudican el valor de la
participacion cedida”. Art. 30 de la Ley del Registro de la Propiedad
Inmobiliaria, 30 LPRA sec. 6045. Es requisito indispensable el
otorgamiento de la escritura de cesion o adjudicacion para transferir parte
de la titularidad perteneciente a la sociedad legal de gananciales. Id.

A tales efectos, el Reglamento dispone que “[l]a sentencia de
divorcio por si sola no es suficiente para inscribir un bien inmueble a favor
de cualquiera de los conyuges”. Regla 30.2 del Reglamento.

Cuando se liquida totalmente una sociedad legal de gananciales la
adjudicacién de la participacion que le corresponde a un ex cényuge en
un bien inmueble es suficiente para que se inscriba a su favor. Regla
30.1. No es necesaria la inscripcion previa a favor de los ex conyuges. Id.
Es requisito otorgar una escritura de cesion o adjudicacion y valorar la
participacion cedida o adjudicada. Id. Con la escritura se acompafara
como documento complementario copia certificada de la sentencia de
divorcio y las estipulaciones cuando procedan. Id.

En este caso, para que Enrique transfiriera su participacion en la
finca a Elena, era necesario otorgar una escritura de adjudicacion a favor
de ella. Tiene méritos el asesoramiento de Abogada porque la sentencia
de divorcio de Esposos era insuficiente para lograr la inscripcién y debia

acompanarse con la escritura como documento complementario.
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CRITERIOS FINALES DE EVALUACION
DERECHO HIPOTECARIO Y PROCEDIMIENTO CIVIL
PREGUNTA NUM. 3

PAGINA 3

por tratarse de una sentencia extranjera, era necesario acudir al tribunal

para convalidarla mediante el procedimiento de exequatur.

“En el ambito del derecho internacional privado, cada jurisdiccion
goza de una soberania juridica, la cual aconseja contra la efectividad
automatica de sentencias y Ordenes dictadas por los tribunales de un
estado o pais extranjero”. Rodriguez Contreras v. ELA, 183 DPR 505
(2011).

En Puerto Rico, las sentencias extranjeras no operan en forma
directa 0 ex proprio vigore, sino que requieren el reconocimiento de los
tribunales locales antes de que puedan ser ejecutadas o0 en alguna otra
forma hacerse efectivas en nuestra jurisdiccion. Rodriguez Contreras v.
ELA, supra. A tales efectos, nuestro ordenamiento juridico requiere que
tales sentencias sean reconocidas y validadas por nuestros tribunales
locales por via del procedimiento denominado exequatur. Id. El exequatur
se define como el “procedimiento de convalidacion y reconocimiento
judicial de una sentencia de otra jurisdiccion por los tribunales del foro
donde se pretende hacer efectiva”. Regla 55.1 de Procedimiento Civil, 32
LPRA Ap. V, R. 55.1.

Por otra parte, las sentencias extranjeras o dictadas por tribunales
de los Estados Unidos de América seran inscribibles siempre que estén
contenidas en una resolucion del Tribunal de Primera Instancia mediante
procedimiento de exequatur. Art. 11 de la Ley del Registro de la
Propiedad Inmobiliaria, 30 LPRA sec. 6018. Estardn excluidas de este
procedimiento las sentencias y resoluciones promulgadas por los
tribunales del sistema federal de los Estados Unidos de América. Id.

En este caso, al ser extranjera la sentencia de divorcio de Esposos,
era necesario que fuera convalidada mediante el procedimiento de
exequatur para que fuera efectiva en Puerto Rico. Tiene méritos el
asesoramiento de Abogada en cuanto a que era necesario acudir al

tribunal.
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GUIA FINAL DE CALIFICACION OPERACIONAL
DERECHO HIPOTECARIO Y PROCEDIMIENTO CIVIL
PREGUNTA NUM. 3

PUNTOS:
l. SI REGISTRADOR ACTUO CORRECTAMENTE AL NO INSCRIBIR:

A. la segregacion, porgue no se presentd el permiso de segregacion:;

1. Para que una escritura de segregacion pueda quedar
inscrita se debera presentar:

1 a. la resoluciébn de autorizacibn de la agencia o
dependencia gubernamental estatal o municipal
designada por ley para autorizar la segregacion;

1 b. el plano de inscripcion aprobado por la agencia o
dependencia gubernamental estatal o municipal
correspondiente;

1 C. la escritura publica en la que comparecen todos los
titulares.

1 2. En este caso, al no presentarse el permiso de segregacion,

actué correctamente Registrador al no inscribir la
segregacion.

B. la cesidn, porque no se acompaiié el documento que autorizaba al

alcalde a aceptar el camino.

1 1. Los documentos relativos a actos o contratos sujetos a
inscripcion  expresardn todas las circunstancias que
necesariamente debe contener la primera inscripcion
relativas a los otorgantes, las fincas y a los derechos objeto
de la inscripcion.

1 2. En aquellos casos donde el acto o contrato que se pretende
inscribir requiera la existencia de algun documento o
documentos complementarios que acrediten las facultades
representativas o autoridad del compareciente, se requiere
gue se relacionen en el acto o contrato.

1 3. No sera necesario que estos documentos se presenten en el
Registro.

1 4. En este caso, se trataba de un documento que acreditaba la
autoridad del alcalde para aceptar el camino.

1 5. Era suficiente que el documento acreditativo de la facultad
del alcalde se relacionara en la escritura.

1 6. En vista de que no era necesario que se presentara ese
documento en el Registro, actué incorrectamente

Registrador al no inscribir la cesion.
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GUIA FINAL DE CALIFICACION OPERACIONAL
DERECHO HIPOTECARIO Y PROCEDIMIENTO CIVIL

PREGUNTA NUM. 3
PAGINA 2

Il. LOS MERITOS DEL ASESORAMIENTO DE ABOGADA DE QUE:

A. la sentencia era insuficiente porque era necesario otorgar una

escritura_de adjudicaciéon a favor de Elena y presentarla en el

Regqistro junto con la sentencia;

1 1.

Para transferir parte de la titularidad de un bien inmueble
perteneciente a la sociedad legal de gananciales de un
conyuge a favor del otro, la sentencia de divorcio por si sola
no es suficiente.

Es requisito indispensable el otorgamiento de la escritura de
adjudicacion.

Con la escritura se acompafiara copia certificada de la
sentencia de divorcio como documento complementario.

En este caso, para que Enrique transfiriera su participacion
en la finca a Elena, era necesario otorgar una escritura de
adjudicacion a favor de ella.

Tiene méritos el asesoramiento de Abogada porque la
sentencia de divorcio de Esposos:

a. era insuficiente para lograr la inscripcion;

b. debia acompafarse con la escritura como documento

complementario.

B. por tratarse de una sentencia extranjera, era necesario acudir al

tribunal para convalidarla mediante el procedimiento de exequatur.

1 1.
1 2.
1 3.
1 4.

TOTAL DE PUNTOS:

Las sentencias extranjeras no operan en Puerto Rico en
forma directa o ex proprio vigore.

El exequatur es el procedimiento de convalidacion vy
reconocimiento judicial de una sentencia de otra jurisdiccion
por los tribunales del foro donde se pretende hacer efectiva.
En este caso, al ser extranjera la sentencia de divorcio de
Esposos, era necesario que fuera convalidada mediante el
procedimiento de exequéatur para que fuera efectiva en
Puerto Rico.

Tiene méritos el asesoramiento de Abogada en cuanto a

gue era necesario acudir al tribunal.

20
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IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale mas que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

PREGUNTA NUMERO 4
REVALIDA DE MARZO DE 2018

Viviana Vendedora vendid mediante escritura publica a Andrés Adquirente una
finca sita en Carolina por $250,000. Adquirente costed los gastos de la escritura. La
finca no constaba inscrita en el Registro de la Propiedad. La escritura contenia un
pacto de retracto a favor de Vendedora. No se fij6 un plazo para el ejercicio del
retracto.

Un afio después, Adquirente vendié la finca a Carlitos Comprador por $300,000.
En ese contrato no se menciono el derecho de Vendedora a readquirir. Sin embargo,
Adquirente lo inform6 verbalmente a Comprador y le proporciond copia de la escritura
gue suscribié con ella.

Comprador edificé una residencia en la finca. Parte de la estructura invadia, en
forma de triangulo, una pequefia area de la finca aledafia perteneciente a Cecilio
Colindante. La obra, que aumentaba en mas de cien porciento el valor de los terrenos
en que estaba situada, fue realizada sin la oposicion de Colindante y observando el
limite marcado por una verja de alambre ubicada entre las dos propiedades. La
extralimitacion se debié a imprecisiones en los planos, los que databan de muchos
afos. Estas imprecisiones eran desconocidas para Comprador al momento de edificar.

Colindante presentdé una demanda de accesién contra Comprador. Alegd, entre
otras cosas, que Comprador era un edificante de mala fe por lo que exigié la
destruccion de la propiedad. Comprador contesté la demanda. Alegé que era él quien
tenia el derecho de accesion por cumplir con los requisitos establecidos, incluyendo
haber actuado de buena fe, y ofrecié indemnizar a Colindante por el costo del terreno.

Tres afios después que Vendedora vendid a Adquirente, ella presenté una
demanda de retracto contra Comprador. Consigno en el tribunal $250,000 y aleg6 que
este era el Unico reembolso que tenia que realizar para hacer uso del derecho de
retracto. Comprador contestd que el pacto de retracto era nulo porque no se fij6 un
plazo para ejercer el derecho. Afiadio que el retracto no le era oponible porque él no
fue parte en la escritura en que se pactd y, ademas, que Vendedora no podia hacer
uso del derecho de retracto porgue no reembolsé todas las partidas de dinero
requeridas por ley.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Los méritos de las alegaciones de Comprador en cuanto a que:

A. era él quien tenia el derecho de accesién por cumplir con los

requisitos establecidos;

B. el pacto de retracto era nulo porque no se fijo un plazo para ejercer
el derecho;
C. el retracto no le era oponible porque él no fue parte en la escritura

en que se pacto;
D. Vendedora no podia hacer uso del derecho de retracto sin
reembolsar todas las partidas de dinero requeridas por ley.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 4
Cuarta pagina de cuatro
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CRITERIOS FINALES DE EVALUACION
DERECHOS REALES
PREGUNTA NUM. 4

LOS MERITOS DE LAS ALEGACIONES DE COMPRADOR EN CUANTO A

QUE:
A.

era él quien tenia el derecho de accesion por cumplir con los requisitos

establecidos;

La accesion se define como “el derecho en virtud del cual el
propietario de una cosa hace suyo todo lo que [e]sta produce o se le une
o incorpora”. PRFS v. Promoexport, 187 DPR 42 (2012), citando a J.R.
Vélez Torres, Curso de derecho civil: los bienes, los derechos reales,
Madrid, Offirgraf, 1983, T. Il, pag. 85.

El articulo 287 del Cédigo Civil de Puerto Rico recoge de forma
general el derecho de accesion y menciona que es inherente a toda
propiedad, ya sea mueble o inmueble. 31 LPRA sec. 1131. El derecho de
accesion surge “tanto cuando se construye de buena fe sin permiso del
duefio y en la creencia de que es propietario del terreno sobre el cual se
edifica, como cuando se fabrica con el consentimiento expreso del
arrendador.” Figueroa v. Rodriguez, 68 DPR 266 (1948). Procede la
accesion cuando un edificante de buena fe construye en suelo ajeno sin
gue exista arrendamiento del solar y, existiéndolo, cuando ha terminado.
Garcia v. Stella, 69 DPR 977 (1949).

El articulo 294 del Cddigo Civil reconoce que lo edificado,
mejorado o reparado en predios ajenos pertenece al duefio de estos. 31
LPRA sec. 1161. Lo antes expuesto se sustenta en el conocido principio
superficies solo cedit, por el cual el suelo es lo principal y lo edificado es
lo accesorio. Es decir, al adjudicar al suelo la principalidad, este absorbe
la titularidad de lo alli edificado (lo accesorio). Laboy Roques v. Pérez y
otros, 181 DPR 718 (2011). Sin embargo, el Tribunal Supremo ha
indicado que ese principio no aplica a las construcciones extralimitadas,
las que se rigen por la figura denominada como accesion a la inversa. Id.

En consideracion a lo anterior, el titulo del terreno lo mantiene su
duefio hasta que el edificante pague el precio de este, mientras que el
titulo de lo edificado de buena fe lo mantiene el edificante en suelo ajeno
hasta ser indemnizado por el duefio del predio. Id. Esta interpretacion
resulta mandatoria ya que la accesion, cuando el duefio del terreno hace
suya la edificacion, y la accesion invertida, cuando el edificante de buena
fe en predio ajeno adquiere el terreno de su duefio, no se producen
automaticamente, si no que dependen de que en uno u otro caso se
pague el precio. Id.

Los requisitos que deben concurrir para que se dé la accesion
invertida son: 1) que quien pretenda la accesion invertida sea el titular de

lo construido; 2) que el edificio se haya construido en parte en suelo ajeno
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y en parte en suelo que pertenezca al edificante; 3) que las dos partes del
suelo formen con el edificio un todo indivisible; 4) que el edificio, unido al
suelo del edificante, tenga una importancia y un valor superior a los del
suelo invadido; y 5) que el edificante haya procedido de buena fe. Roques
v. Pérez y otros, supra.

Se entendera que el edificante es de buena fe cuando ignore que
el terreno en el que esta construyendo es ajeno. Roques v. Pérez y otros,
supra. Como parte del criterio de la buena fe, en el caso de un edificante
gue se extralimita, es necesario que el duefio del terreno invadido no se
haya opuesto oportunamente. Id.

En este caso, Comprador construyé la residencia sobre un terreno
de su propiedad con una invasién minima del terreno de Colindante. Al
hacerlo, Comprador procedié de buena fe porque ignoraba que parte del
terreno en el que se construyd era de Colindante, quien no se opuso a la
construccion. Tiene méritos la alegacion de Comprador ya que, al cumplir
con los requisitos establecidos, tenia el derecho de accesion a la inversa
con respecto al terreno invadido.

el pacto de retracto era nulo porgue no se fij6 un plazo para ejercer el

derecho;

El derecho de retracto “consiste en el derecho de preferencia que
tiene una persona para adquirir una cosa cuando el duefio la ha
enajenado, subrogandose en el lugar del comprador.” J.R. Vélez Torres,
Curso de Derecho Civil: Los Bienes; Los Derechos Reales, Madrid, 1993,
T. Il, pag. 465.

El retracto puede ser legal o convencional. Id. El retracto legal
consiste “en el derecho de subrogarse, con las mismas condiciones
estipuladas en el contrato, en el lugar del que adquiere una cosa por
contrato o dacién en pago”. J.R. Vélez Torres, supra, pag. 466; 31 LPRA
sec. 3921. El convencional consiste en un acuerdo afiadido al contrato de
compraventa, “mediante el cual el vendedor se reserva el derecho de
recuperar la cosa que es objeto de compraventa, previo el reembolso al
comprador del precio pagado por [e]ste, mas los gastos del contrato y los
otros que procedan”. J.R. Vélez Torres, supra, pags. 465-466; 31 LPRA
sec. 3901.

Las partes pueden pactar el plazo de duracién del derecho, el cual
no podra exceder de diez (10) aflos. 31 LPRA sec. 3902. A falta de pacto
expreso, el derecho de retracto durara cuatro (4) afos, contados desde la

fecha del contrato. Id.
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No tiene méritos la alegacion de Comprador puesto que, aunque
las partes no fijaron el plazo para el ejercicio del retracto, este era valido
porque aplicaba el término provisto por ley.
el retracto no le era oponible porgue €l no fue parte en la escritura en que

se pacto;
El articulo 1399 del Cdédigo Civil dispone que el vendedor podra

ejercitar la accion de retracto “contra todo poseedor que traiga su derecho
del comprador, aunque en el segundo contrato no se haya hecho mencion
del retracto convencional; salvo lo dispuesto en la Ley Hipotecaria
respecto de terceros.” 31 LPRA sec. 3904.

No tiene méritos la alegacién de Comprador ya que, aunque no era
parte de la escritura, el pacto de retracto le era oponible.

Vendedora no podia hacer uso del derecho de retracto sin reembolsar

todas las partidas de dinero requeridas por ley.

El articulo 1407 del Cédigo Civil dispone que el vendedor no podra
hacer uso del derecho de retracto a menos que reembolse al comprador
el precio de la venta y ademas los gastos del contrato, y cualquier otro
pago que se considere legitimo para la venta. 31 LPRA sec. 3912.
Ademas, el vendedor tiene que reembolsar al comprador los gastos
necesarios y utiles hechos en la cosa vendida. Id. A su vez, el parrafo
final de dicho articulo dispone que: "[p]ara que pueda darse curso a las
demandas de retracto se requiere que se consigne el precio si es
conocido, o si no lo fuere, que se dé fianza de consignarlo luego que lo
sea”. Id.

Tiene méritos la alegaciéon de Comprador ya que, mientras no
reembolsara todas las partidas de dinero requeridas, Vendedora no podia
hacer uso del derecho de retracto.
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1 1.
1 2.
1 3.
3* 4.
1 5.
1 6.
1 7.
1 8.
1 9.
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l. LOS MERITOS DE LAS ALEGACIONES DE COMPRADOR EN
CUANTO A QUE:

A. era él quien tenia el derecho de accesién por cumplir con los

requisitos establecidos;

La accesion se define como el derecho en virtud del cual el
propietario de una cosa hace suyo todo lo que esta produce
0 se le une o incorpora.

Como norma general, lo edificado en predios ajenos

pertenece al duefio de estos.

La accesion invertida se configura como una excepcion a

esta regla.

Los requisitos que deben concurrir para que se dé la

accesion invertida son:

a. gue quien pretenda la accesion invertida sea el titular
de lo construido;

b. gue el edificio se haya construido en parte en suelo
ajeno y en parte en suelo que pertenezca al
edificante;

C. gue las dos partes del suelo formen con el edificio un
todo indivisible;

d. gue el edificio, unido al suelo del edificante, tenga
una importancia y un valor superior a los del suelo
invadido;

e. gue el edificante haya procedido de buena fe.

*(NOTA: Se dara un punto por mencionar cada requisito

hasta un maximo de tres).

En los casos de construcciones extralimitadas se entendera

gue el edificante es de buena fe cuando ignore que el

terreno en el que esta construyendo es ajeno.

Se requiere que el duefio del terreno invadido no se haya

opuesto oportunamente.

En este caso, Comprador construyo la residencia sobre un

terreno de su propiedad con una invasion minima del

terreno de Colindante.

Al hacerlo, Comprador procedi6 de buena fe porque

ignoraba que parte del terreno en el que se construyo era de

Colindante, quien no se opuso a la construccion.

Tiene méritos la alegacién de Comprador ya que, al cumplir

con los requisitos establecidos, tenia el derecho de accesion

a la inversa con respecto al terreno invadido.
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B. el pacto de retracto era nulo porgue no se fij0 un plazo para ejercer
el derecho;

1 1. Las partes pueden pactar el plazo de duracion del derecho
de retracto, el cual no podré exceder de diez (10) afios.

1 2. A falta de pacto expreso, el derecho de retracto durara
cuatro (4) afos, contados desde la fecha del contrato.

1 3. No tiene méritos la alegacion de Comprador puesto que,
aunque las partes no fijaron el plazo para el ejercicio del
retracto, este era valido porque aplicaba el término provisto
por ley.

C. el retracto no le era oponible porgue él no fue parte en la escritura

en que se pactd;

1 1.

El vendedor podra ejercitar la accion de retracto contra todo
poseedor que traiga su derecho del comprador, aunque en
el segundo contrato no se haya hecho mencion del retracto
convencional.

No tiene méritos la alegaciéon de Comprador ya que, aunque
no era parte de la escritura, el pacto de retracto le era

oponible.

D. Vendedora no podia hacer uso del derecho de retracto sin

reembolsar todas las partidas de dinero requeridas por ley.

1.
1
1
1
1 2.

TOTAL DE PUNTOS:

El vendedor no podra hacer uso del derecho de retracto a

menos que reembolse al comprador:

a. el precio de la venta;

b. los gastos del contrato;

C. los gastos necesarios y utiles hechos en la cosa
vendida.

Tiene meritos la alegacion de Comprador ya que, mientras
no reembolsara todas las partidas de dinero requeridas,

Vendedora no podia hacer uso del derecho de retracto.
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TRIBUNAL SUPREMO DE PUERTO RICO
JUNTA EXAMINADORA DE ASPIRANTES AL EJERCICIO
DE LA ABOGACIA Y LA NOTARIA

Examen de revalida Marzo de 2018
Periodo de la tarde

IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale mas que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

PREGUNTA NUMERO 5
REVALIDA DE MARZO DE 2018

Teo Testador, viudo y con tres hijos mayores de edad, otorgd testamento abierto
ante Noel Notario para disponer de su extenso patrimonio. Testador manifesté su voluntad
de distribuir dos tercios de sus bienes por partes iguales a sus tres hijos y dejar un tercio a
su hermano gemelo, Héctor Hermano, un empresario exitoso que vivia en Espafa. Notario
entregd a Testador un sobre que contenia la copia certificada del testamento otorgado.
Testador guardo el sobre en su residencia.

Al poco tiempo, Testador tuvo una fuerte discusion por teléfono con Hermano.
Molesto por ello, Testador tomé el sobre que le entregd Notario y en la parte externa del
sobre escribié de su puio y letra: “Declaro mi voluntad de dejar todos mis bienes a mis tres
hijos por partes iguales. Hoy, 23 de agosto de 2017, en San Juan, Puerto Rico”. Debajo de
esta expresion puso su firma.

La semana después Testador fallecid. Destruido por la noticia, Hermano viajo
inmediatamente a Puerto Rico para los actos funebres. El dia siguiente al funeral, Hermano
y los hijos de Testador encontraron el sobre. Luego de leer lo que estaba escrito en la parte
externa del sobre y el testamento abierto que estaba dentro del sobre, se desaté una
disputa sobre cémo habia que repartir la herencia. Hermano alegaba que el Unico
testamento valido era el abierto otorgado ante Notario. Por su parte, los hijos de Testador
alegaban que la expresion escrita por Testador en la parte externa del sobre constituia una
forma valida de testar, la cual lograria eficacia juridica una vez pasara por el procedimiento
establecido para ello y asi revocaria tacitamente la voluntad expresada en el testamento
abierto.

Mientras estaba en Puerto Rico, Hermano sufrié dafios fisicos como consecuencia
de un accidente automovilistico provocado por Daniel Demandado. Debido a ello, Hermano
present6 en contra de Demandado una demanda sobre dafios y perjuicios. Demandado
presenté una mocion en la que alegd que procedia la imposicién de fianza de no residente
a cargo de Hermano. Por su parte, Hermano aleg6 que estaba exento de prestar la fianza
de no residente.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Los méritos de las alegaciones de los tres hijos de Testador de que la
expresion escrita por Testador en la parte externa del sobre:
A. constituia una forma valida de testar;
B. lograria eficacia juridica una vez pasara por el procedimiento
establecido para ello;
C. revocaria tacitamente la voluntad expresada en el testamento abierto.

Il. Los méritos de la alegacion de Hermano de que estaba exento de prestar la

fianza de no residente.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 5
Primera pagina de cuatro
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LOS MERITOS DE LAS ALEGACIONES DE LOS TRES HIJOS DE
TESTADOR DE QUE LA EXPRESION ESCRITA POR TESTADOR EN LA
PARTE EXTERNA DEL SOBRE:

A. constituia una forma valida de testar;

El testamento constituye un acto juridico que permite a una
persona disponer de sus bienes para después de su muerte. Articulo 616
del Cddigo Civil, 31 LPRA sec. 2121. Existen tres clases de testamentos
comunes: el olografo, el cerrado y el abierto. Articulo 625 del Cédigo Civil
de Puerto Rico, 31 LPRA sec. 2141.

Se le llama testamento oldgrafo a aquel que una persona mayor de
dieciocho (18) afios escribe todo por si mismo, con expresion del afo,
mes y dia en que se otorgue y debera llevar su firma. Articulo 637 del
Cddigo Civil de Puerto Rico, 31 LPRA sec. 2161.

En este caso, lo expresado por Testador en la parte externa del
sobre cumplia con los requisitos del testamento olégrafo. Tiene méritos la
alegacion de los tres hijos puesto que Testador hizo testamento en una
forma valida reconocida por el ordenamiento juridico.

B. lograria eficacia juridica una vez pasara por el procedimiento establecido

para ello;
Para que un testamento olografo sea ejecutorio, ademas de tener

qgue cumplir con los requisitos del articulo 637 del Codigo Civil, tiene que
ser adverado y protocolizado. In re de la Texera Barnes, 177 DPR 468
(2009). Mientras un testamento olografo no sea adverado y protocolizado,
es un mero documento privado sin eficacia juridica tras la muerte de su
otorgante. Id., citando a Gonzalez Tejera, Derecho de Sucesiones, San
Juan, EDUPR, 2002, T. Il, pag. 145.

El proceso de adveraciébn de un testamento olégrafo es un
procedimiento que se hace para comprobar la autenticidad e identidad del
escrito como autografiado por la persona a quien se atribuye. In re de la
Texera Barnes, supra. Sin dicho tramite, el testamento no logra su
eficacia como tal. Id. Lo importante de este procedimiento es el
convencimiento de que la letra y firma del manuscrito pertenecen a la
persona a quien se le atribuye su autoria. Id. Este procedimiento esta
disefiado con el proposito de que haya suficientes elementos de juicio
para poder concluir si el testamento es auténtico o no. Id. Una vez
reconocido y autenticado el documento, corresponde llevar a efecto una
segunda etapa, que es la protocolizacion ante un notario. Id.

Tiene meéritos la alegaciéon de los hijos de Testador porque la
voluntad expresada por Testador en el exterior del sobre, por tratarse de
un testamento olégrafo, tendria eficacia juridica luego de pasar por el
proceso de adveracion y protocolizacion.
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C.

revocaria tacitamente la voluntad expresada en el testamento abierto.

En Puerto Rico la revocacion testamentaria esta regulada en el
Cadigo Civil. 31 LPRA secs. 2231-2233. En lo pertinente, el articulo 669
dispone que “[e]l testamento no puede ser revocado en todo ni en parte
sino con las solemnidades necesarias para testar”. 31 LPRA sec. 2232. El
articulo 670 establece que "[e]l testamento anterior queda revocado de
derecho por el posterior perfecto, si el testador no expresa en este su
voluntad de que aquel subsista en todo o en parte". 31 LPRA sec. 2233.

Se reconocen tres (3) formas de revocacion de un testamento: la
revocacion expresa, la tacita y la real. Arts. 668-674 del Codigo Civil, 31
LPRA secs. 2231-2237. La revocacion expresa es aquélla por la cual el
testador, cumpliendo con todas las solemnidades exigidas para hacer un
testamento, expresamente revoca un testamento anterior en todo o en
parte. Ex Parte San Juan, 126 DPR 84 (1990), citando a E. Gonzélez
Tejera, Derecho Sucesorio Puertorriquefio, San Juan, Ed. Ramallo, 1983.
Vol. Il, p4g. 243. La revocacion tacita es aquélla por la cual el testador, sin
decir que esta revocando o modificando su anterior testamento, deja sin
efecto en todo o en parte su voluntad anteriormente expresada mediante
el otorgamiento de un testamento posterior. Id. Por su parte, la revocacion
real se produce cuando el testador realiza un acto del cual puede
concluirse racionalmente que su autor ha revocado su testamento
anterior. Id.

Tiene méritos la alegacion de los tres hijos de Testador ya que la
expresion de voluntad de Testador constituyd una revocacion tacita del
testamento abierto al dejarlo ineficaz sin decir expresamente que lo

estaba revocando.

LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE HERMANO DE QUE ESTABA
EXENTO DE PRESTAR LA FIANZA DE NO RESIDENTE.

Cuando la parte reclamante resida fuera de Puerto Rico o sea una

corporacion extranjera, el tribunal requerira que preste fianza para garantizar las

costas, gastos y honorarios de abogados a que pueda ser condenada. Regla
69.5 de Procedimiento Civil, 32 LPRA Ap. V R. 69.5. Todo procedimiento en el
pleito se suspendera hasta que se preste la fianza, que no serd menor de mil
dolares ($1,000). Id.

El propdsito de esta regla es proteger los intereses del demandado, ya

gue este podria afrontar inconvenientes al intentar recobrar las partidas por

costas, gastos y honorarios de abogado fuera de nuestra jurisdiccion. Ademas,

pretende desalentar los litigios frivolos y carentes de mérito. Sucn. Padrén v.
Cayo Norte, 161 DPR 761 (2004); Vaillant v. Santander, 147 DPR 338 (1998);
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Reyes v. Oriental Fed. Savs. Bank, 133 DPR 15 (1993); Molinav. C.R.U. V., 114
DPR 295 (1983).

No se exigird prestacion de fianza a las partes reclamantes que residan
fuera de Puerto Rico cuando: a) se trate de una parte litigante insolvente que
esté expresamente exceptuada por ley para el pago de aranceles y derechos de
presentacion; b) se trate de un(a) copropietario(a) en un pleito que involucra una
propiedad sita en Puerto Rico y al menos otro(a) de los(las) copropietarios(as)
también es reclamante y reside en Puerto Rico, o c) se trate de un pleito instado
por un(a) comunero(a) para la disolucién, liquidacion, particion y adjudicacién de
bienes sitos en Puerto Rico. Regla 69.5 de Procedimiento Civil, supra.

En este caso, no se cumple ninguno de los supuestos para eximir a
Hermano de la prestacion de la fianza de no residente. No tiene méritos la
alegacion de Hermano ya que, al residir fuera de Puerto Rico, tenia que pagar la

fianza al presentar la demanda.
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LOS MERITOS DE LAS ALEGACIONES DE LOS TRES HIJOS DE
TESTADOR DE QUE LA EXPRESION ESCRITA POR TESTADOR EN
LA PARTE EXTERNA DEL SOBRE:

A.

constituia una forma valida de testar;

1. Una de las formas que permite a una persona disponer de

sus bienes para después de su muerte es el testamento

olégrafo.
2. Los requisitos de validez del testamento olégrafo son:
a. el testador sea una persona mayor de dieciocho (18)
afos;
b. sea escrito todo por el mismo testador;
C. se exprese el aflo, mes y dia en que se otorgue;
d. lleve la firma del testador.
3. En este caso, lo expresado por Testador en la parte externa

del sobre cumplia con los requisitos del testamento olégrafo.

4, Tiene méritos la alegacion de los tres hijos puesto que
Testador hizo testamento en una forma valida reconocida
por el ordenamiento juridico.

lograria eficacia juridica una vez pasara por el procedimiento

establecido para ello;

1. Para que un testamento olografo sea ejecutorio tiene que
ser:
a. adverado para probar su autenticidad y
b. protocolizado por un notario.

2. Tiene méritos la alegacién de los hijos de Testador porque la
voluntad expresada por Testador en el exterior del sobre, por
tratarse de un testamento olografo, tendria eficacia juridica
luego de pasar por el proceso de adveracion vy
protocolizacion.

revocaria tacitamente la voluntad expresada en el testamento

abierto.

1. El testamento anterior queda revocado como cuestion de
derecho por el posterior perfecto,

2. si el testador no expresa en este su voluntad de que aquel
subsista en todo o en parte.

3. Hay revocacion tacita del testamento cuando el testador, sin
decir que estd revocando o modificando su anterior
testamento, deja sin efecto en todo o en parte su voluntad
anteriormente expresada mediante el otorgamiento de un

testamento posterior.
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Tiene méritos la alegacion de los tres hijos de Testador ya
gue la expresion de voluntad de Testador constituyd una
revocacion técita del testamento abierto al dejarlo ineficaz

sin decir expresamente que lo estaba revocando.

. LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE HERMANO DE QUE ESTABA
EXENTO DE PRESTAR LA FIANZA DE NO RESIDENTE.

1 A. Cuando la parte reclamante resida fuera de Puerto Rico, el tribunal

requerird que preste fianza para garantizar las costas, gastos y

honorarios de abogados a que pueda ser condenada.

B. No se exigira prestacion de fianza a las partes reclamantes que

residan fuera de Puerto Rico en los siguientes supuestos:

1 1.

se trate de una parte litigante insolvente que esté
expresamente exceptuada por ley para el pago de aranceles
y derechos de presentacion;

se trate de un copropietario en un pleito que involucra una
propiedad sita en Puerto Rico y al menos otro de los
copropietarios también es reclamante y reside en Puerto
Rico;

se trate de un pleito instado por un comunero para la
disolucion, liquidacién, particion y adjudicacién de bienes

sitos en Puerto Rico.

1 C. En este caso, no se cumple ninguno de los supuestos para eximir a

Hermano de la prestacion de la fianza de no residente.

1 D. No tiene méritos la alegacion de Hermano ya que, al residir fuera

de Puerto Rico, tenia que pagar la fianza al presentar la demanda.

TOTAL DE PUNTOS:

20
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IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale mas que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

PREGUNTA NUMERO 6
REVALIDA DE MARZO DE 2018

Ivan Imputado paseaba cuando vio a Valeria Victima mientras caminaba
distraida hablando por el celular. Imputado se acerco a Victima por la espalda, con un
gesto rapido y con un leve jalon le quito la cartera. Todo ocurrio tan rapido que Victima
se gquedo perpleja, sin reaccionar, con el teléfono todavia en la oreja. Imputado salid
corriendo por la acera y, al encontrarse de frente con Carla Caminante, la empuj6 y
huyo del lugar. Caminante se cay6 al piso y se raspo las rodillas.

Por estos hechos se presentaron contra Imputado cargos por robo respecto a
Victima y agresion respecto a Caminante. Celebrada la vista de causa probable para
arresto, el tribunal determiné causa por los delitos imputados y sefial6 la fecha del juicio
por agresion. Asimismo sefiald la fecha de la vista preliminar por robo para veinte (20)
dias después. El tribunal impuso una fianza que Imputado no pudo pagar, por lo que
fue ingresado a la céarcel. La defensa solicitd que se fijara una fecha para la vista
preliminar por agresion. Fernando Fiscal se opuso y alegé que no procedia celebrar
una vista preliminar por ese delito. El tribunal dispuso que atenderia este planteamiento
el dia sefalado para la vista preliminar por robo.

El dia de la vista, el tribunal deneg6 la solicitud de la defensa e informé a las
partes que daria comienzo a la celebraciéon de la vista preliminar Unicamente por el
delito de robo. Fiscal aleg6 que no estaba preparado y solicito la suspensién de la vista.
El tribunal resefial6 la vista preliminar para cuarenta (40) dias después, a lo que Fiscal
y la defensa no objetaron. El dia resefalado para la vista, la defensa solicitd la
desestimacion de la denuncia por violacion al derecho a juicio rapido. Fiscal se opuso y
aleg6 que la desestimacién no procedia porque no se configuré la violacién al derecho
a juicio rapido.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Si Imputado cometié los delitos de:

A. robo;
B. agresion.
I. Los méritos de las alegaciones de Fiscal de que no procedia:
A. celebrar una vista preliminar por el delito de agresion;
B. la desestimacion de la denuncia porque no se configuro la violacion
al derecho a juicio rapido.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 6
Segunda pagina de cuatro
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S| IMPUTADO COMETIO LOS DELITOS DE:
A. robo;
Comete el delito de robo toda persona que se apropie ilegalmente
de bienes muebles pertenecientes a otra, sustrayéndolos de la persona
en su inmediata presencia y contra su voluntad, por medio de violencia o
intimidacién, o inmediatamente después de cometido el hecho emplee
violencia o intimidacidbn sobre una persona para retener la cosa
apropiada. Art. 189 del Cadigo Penal, 33 LPRA sec. 5259.
El robo es un delito contra la persona, mas que contra la
propiedad; el valor de lo arrebatado no juega papel alguno. Pueblo v.
Batista Montafiez, 113 DPR 307 (1982). Tampoco ha constituido
elemento de este delito que se inflija dafio corporal, por insignificante que
sea, a la victima. Id. “La clave esta en la violacion de la dignidad de la
persona al despojarsele de un bien mueble por medio de cualquier tipo de
violencia o intimidacion; en el uso de la fuerza contra la persona, aunque
sea de orden tan subito que no brinde al perjudicado oportunidad de
resistirla”. 1d. Cualquier uso de fuerza que tenga o pueda tener el efecto
de lograr que una persona se desprenda de los bienes de su pertenencia
o de los gque tiene en su posesion es suficiente para constituir la
“violencia” requerida. Id. En Puerto Rico existe el robo por arrebatamiento,
por lo que el uso de la fuerza més leve posible basta para la comision del
delito y la ausencia de lesion o aun de peligro para la victima o la falta de
oportunidad de resistir la violencia no surten el efecto de reducir el delito a
la condicién de apropiacion ilegal. Id.
Imputado cometié el delito de robo porque se apropié por
arrebatamiento de la cartera de Victima.
B. agresion.
Comete el delito de agresion toda persona que ilegalmente, por
cualgquier medio o forma, cause a otra una lesién a su integridad corporal.
Art. 108 del Codigo Penal, 33 LPRA sec. 5161.
Imputado cometié el delito de agresion porque empujé a
Caminante causandole una lesion en las rodillas.
Il. LOS MERITOS DE LAS ALEGACIONES DE FISCAL DE QUE NO PROCEDIA:
A. celebrar una vista preliminar por el delito de agresion;
La Regla 23 de Procedimiento Criminal, 34 LPRA Ap. I, R. 23,

establecioé el mecanismo de la vista preliminar, el cual esta disefiado para

evitar que se someta a un ciudadano en forma arbitraria e injustificada a
los rigores de un procedimiento criminal. Pueblo v. Martinez Torres, 116
DPR 793 (1986). Es un procedimiento de creacion estatutaria, cuyo

objetivo es determinar si hay causa probable para expedir una acusacion.
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Id. Dicho objetivo solo requiere que se establezca a nivel de probabilidad
gue se ha cometido un delito y que es probable que el imputado sea
quien lo cometid. Id. Ello se diferencia del objetivo del juicio en su fondo,
el cual es determinar si han quedado establecidos méas all4d de duda
razonable todos los elementos del delito y la conexién del acusado con
estos. Id.

Lo que se busca en la vista preliminar es evitar que se someta a un
ciudadano al rigor de un proceso criminal, si no existe evidencia que asi lo
justifiqgue. Pueblo v. Garcia Saldafia, 151 DPR 783 (2000); Pueblo v.
Ortiz, Rodriguez, 149 DPR 363 (1999); Pueblo v. Rodriguez Aponte, 116
DPR 653 (1985). Se trata de “un procedimiento preliminar al juicio que se
celebra ante un magistrado para que se determine si el delito imputado en
la denuncia ha sido cometido y si hay causa probable para creer que la
persona asi denunciada lo cometié”. Pueblo v. Rivera Alicea, 125 DPR 37
(1989).

La Regla 23 de Procedimiento Criminal exige la celebracion de una
vista preliminar cuando el delito que se le imputa a una persona es de
caracter grave. 34 LPRA Ap. Il R. 23. El delito de agresién es menos
grave. Art. 108 del Cddigo Penal, supra.

Tiene méritos la alegacién de Fiscal ya que, al ser el delito de
agresion uno menos grave, no procedia celebrar una vista preliminar.

la desestimacion de la denuncia porgue no se configurd la violacion al

derecho a juicio rapido.

La Seccion 11 del Articulo Il de la Constitucion de Puerto Rico
garantiza a toda persona acusada de un delito el derecho a un juicio
rapido. Pueblo v. Guzman, 161 DPR 137 (2004); Pueblo v. Rivera Tirado,
117 DPR 419 (1986). Este derecho se activa a partir de que la persona ha
guedado sujeta a responder. Pueblo v. Carrion Rivera, 159 DPR 633
(2003).

Para viabilizar este derecho, la Regla 64(n) de las de
Procedimiento Criminal establece como fundamento para Ila
desestimacion de una denuncia o acusacion, que no se hubieran
completado los tramites judiciales contemplados dentro de los términos
establecidos por dicha regla, los cuales dependen de las diferentes
etapas del proceso penal. 34 LPRA Ap. Il, R. 64(n); Pueblo v. Valdés et
al., 155 DPR 781 (2001). Este derecho se activa una vez el ciudadano
estad sujeto a responder, esto es, desde que el juez determina causa
probable para arrestar, citar o detener a una persona por haber sido
acusado de cometer un delito. Id.
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En lo pertinente, la Regla 64(n)(5) de Procedimiento Criminal
expone que la mocién para desestimar la acusacion o la denuncia, podra
basarse, entre otros fundamentos, en “[qJue la persona estuvo detenida
en la carcel por un total de treinta (30) dias después de su arresto sin que
se le hubiera celebrado la vista preliminar en los casos en que deba
celebrarse”. Regla 64(n), supra.

El Tribunal Supremo ha resuelto que la mera inobservancia del
término, sin mas, no necesariamente constituye una violacion al derecho
a juicio rapido, ni conlleva la desestimacion de la denuncia o la acusacion.
Pueblo v. De Jesus Rivera, 157 DPR 136 (2002); Pueblo v. Santa-Cruz,
149 DPR 223 (1999). El derecho a juicio rapido no es una proteccion
absoluta para el acusado ni opera en un vacio; ello requiere que el
tribunal tome en consideracién las circunstancias especificas que rodean
el reclamo del acusado, puesto que es compatible el derecho a juicio
rapido con cierta demora del procedimiento criminal. Id.

Nuestra jurisprudencia ha definido unos criterios para guiar la
discrecion de un tribunal en su determinacion sobre si, en efecto, se le
viol al acusado su derecho a juicio rapido o si existia justa causa para la
dilacion. Pueblo v. Rivera Tirado, supra. Los cuatro criterios que rigen la
determinacién del tribunal son: (1) duracion de la tardanza; (2) razones
para la dilacion; (3) si el acusado ha invocado oportunamente su derecho,
y (4) el perjuicio resultante de la tardanza para el acusado. Id. El tribunal
ha dicho que ninguno de estos criterios es determinante en la
adjudicacion del reclamo. Id. Por la naturaleza variable y flexible del
derecho a juicio rapido, la determinacion de qué constituye justa causa
bajo la Regla 64(n) de Procedimiento Criminal, supra, es algo que debe
realizarse caso a casoy a la luz de la totalidad de las circunstancias. Id.

El perjuicio que alegue el acusado como producto de una violacion
a su derecho a juicio rapido no puede ser algo abstracto ni estar apoyado
Unicamente en un simple calculo matematico. Pueblo v. Custodio Coldn,
192 DPR 567 (2015). El perjuicio reclamado tiene que ser real y
sustancial. I1d.

Ante un reclamo de violacion a los términos de juicio rapido, un
tribunal debe, segun ordenado por la propia Regla 64(n) de Procedimiento
Criminal, supra, determinar si existe justa causa para la demora, o si se
debio a la solicitud del acusado o a su consentimiento. Pueblo v. Santa-
Cruz, supra. En torno a la renuncia del acusado a su derecho a juicio

rapido, el tribunal ha establecido que debe ser expresay no conjetural o
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inferida, voluntaria y realizada con pleno conocimiento de las
consecuencias de la renuncia. Pueblo v. Rivera Arroyo, 120 DPR 114
(1987). Esto, por tratarse de una renuncia a un derecho consagrado en
nuestra Constitucion. Id. Sin embargo, "[a] pesar de que los derechos
constitucionales no deben entenderse presuntamente renunciados, si se
trata de una tactica dilatoria en busca de ventaja para el acusado, la
ausencia de objecion oportuna puede constituir una renuncia al derecho”.
Pueblo v. Santi Ortiz, 106 DPR 67 (1977). Aunque la fecha citada exceda
los términos fijados por ley, no hay violacion a los términos de juicio
rapido si la defensa consintio a que la vista se celebrara ese dia. Pueblo
v. Rivera Santiago, 176 DPR 559 (2009). En esos casos, la actuacién de
la defensa se considera como una renuncia expresa al derecho. Id.

En este caso, el nuevo sefialamiento de la vista preliminar fue fijado
para una fecha que sobrepasaba el término legal establecido para ello.
Sin embargo, al no oponerse a ello, la defensa de Imputado consintié a
que se celebrara ese dia. En vista de lo anterior, tiene méritos la
alegacion de Fiscal ya que, al configurarse una renuncia al derecho a

juicio rapido, no procedia la desestimacion.
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PUNTOS:

l. SI IMPUTADO COMETIO LOS DELITOS DE:
A.  robo;

1 1. Comete el delito de robo toda persona que se apropie
ilegalmente de bienes muebles pertenecientes a otra,

1 2. sustrayéndolos de la persona en su inmediata presencia y
contra su voluntad,

1 3. por medio de violencia o intimidacion.

1 4. En el robo por arrebatamiento el uso de la fuerza mas leve
posible basta para la comision del delito.

1 5. Imputado cometio el delito de robo porque se apropié por
arrebatamiento de la cartera de Victima.

B. agresion.

1 1. Comete el delito de agresion toda persona que ilegalmente
cause a otra una lesion a su integridad corporal,

1 2. por cualquier medio o forma.

1 3. Imputado cometié el delito de agresion porque empujoé a
Caminante causandole una lesion en las rodillas.

Il. LOS MERITOS DE LAS ALEGACIONES DE FISCAL DE QUE NO
PROCEDIA:
A. celebrar una vista preliminar por el delito de agresion;

1 1. La vista preliminar es un procedimiento anterior al juicio para
determinar si hay causa probable para expedir una
acusacion.

1 2. La ley exige la celebracion de una vista preliminar cuando el
delito que se le imputa a una persona es de caracter grave.

1 3. El delito de agresién es menos grave.

1 4, Tiene méritos la alegacion de Fiscal ya que, al ser el delito
de agresion uno menos grave, no procedia celebrar una
vista preliminar.

B. la desestimacién de la denuncia porgue no se configurd la violacion
al derecho a juicio rapido.

1 1. La violacion del derecho a un juicio rapido es fundamento
para la desestimacion de una denuncia o0 acusacion.

1 2. Hay violacion al derecho a juicio rapido cuando la persona

estuvo detenida en la céarcel por un total de treinta (30) dias
después de su arresto sin que se le hubiera celebrado la

vista preliminar en los casos en que deba celebrarse.
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2* 3.
1 4.
1 5.
1 6.
1 7.

TOTAL DE PUNTOS:

Para determinar si, en efecto, se le viol6 al acusado su

derecho a juicio rapido hay que analizar los siguientes

criterios:

a. duracion de la tardanza,;

b. razones para la dilacion;

C. si el acusado ha invocado oportunamente su
derecho;

d. el perjuicio resultante de la tardanza para el acusado.

*(NOTA: se dara un punto por cada criterio que se
mencione hasta un maximo de dos).

Aunque la fecha citada exceda los términos fijados por ley,
no hay violacion al derecho a juicio rapido si la defensa
consiente a que la vista se celebre ese dia, renunciando asi
a su derecho.

En este caso, el nuevo sefalamiento de la vista preliminar
fue fijado para una fecha que sobrepasaba el término legal
establecido para ello.

Sin embargo, al no oponerse a ello, la defensa de Imputado
consintié a que se celebrara ese dia.

Tiene méritos la alegaciéon de Fiscal ya que, al configurarse
una renuncia al derecho a juicio rapido, no procedia la

desestimacion.
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IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale mas que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

PREGUNTA NUMERO 7
REVALIDA DE MARZO DE 2018

Vicky Victima fue asaltada por Imputado en el estacionamiento de la cafeteria
donde se encontraba. Una vez Imputado se marchd, Victima regreso al interior de la
cafeteria y relatd lo sucedido a los empleados. David Duefio habia visto a través del
monitor de seguridad que, mientras Victima regresaba a su carro, se le acerco
Imputado y le arrebatd su cartera. Posteriormente, Duefio entregd a la policia el video
de seguridad que recogio la escena. La policia lo identificé y mantuvo bajo su custodia.

Tras presentarse la denuncia correspondiente, Imputado contratd a Arnaldo
Abogado para que lo representara en la defensa de su caso. En la vista preliminar, el
tribunal escuchd el testimonio de Duefio, de Victima y examind el video. Determind
causa probable para acusar a Imputado. Al salir del tribunal, Abogado accedié a ser
entrevistado por un reportero televisivo. Le expresé al reportero que a Imputado le
amparaba la presuncion de inocencia y que el video que examiné el tribunal era prueba
exculpatoria. El reportero confrontd a Abogado con una foto extraida del video.
Abogado reconocié que en la foto estaba Victima en el lugar de los hechos. El
reportero invitd a Abogado a su programa de television relacionado a la criminalidad.
Por entender que Imputado saldria absuelto, Abogado aceptdé. Abogado también posoé
junto a la foto extraida del video para promocionar el programa.

Victima vio la promocién del programa y presentdé una querella ética contra
Abogado. Alegd que Abogado le daba publicidad a su caso y que ello era contrario a
los Canones de Etica Profesional.

Mientras, durante el descubrimiento de prueba, Abogado obtuvo del Ministerio
Publico el numero de serie de la cAmara que grabo el video, nombre de su operador y
de las personas con acceso a la cadmara y al video.

En el juicio por tribunal de derecho, para probar que Imputado cometié los
hechos, el Ministerio Publico solicité que se admitiera en evidencia el video entregado a
la policia. Para probar la autenticidad del video, el Ministerio Publico prob¢ la cadena
de custodia del video incluyendo el testimonio de Duefio. Abogado alego que probar la
cadena de custodia no era suficiente para autenticar el video y que para ello, ademas,
tenia que presentar evidencia que describa el proceso o el sistema utilizado para
grabarlo.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Los méritos de la alegacion de Victima respecto a que Abogado daba

publicidad a su caso y que ello era contrario a los Canones de Etica
Profesional.

Il. Los méritos de la alegacion de Abogado respecto a que probar la cadena
de custodia no era suficiente para autenticar el video y que para ello,
ademas, tenia que presentar evidencia que describa el proceso o el
sistema utilizado para grabarlo.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 7
Tercera pagina de cuatro
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LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE VICTIMA RESPECTO A QUE
ABOGADO DABA PUBLICIDAD A SU CASO Y QUE ELLO ERA CONTRARIO
A LOS CANONES DE ETICA PROFESIONAL.
El canon 13 del Cddigo de Etica Profesional regula la publicidad sobre
casos criminales pendientes. 4 LPRA Ap. IX. A tales fines dispone que:

El abogado y el fiscal deben abstenerse de publicar o de
cualquier manera facilitar la publicacion en periodicos o a través
de otros medios informativos, detalles u opiniones sobre casos
criminales pendientes o que sefialen la probabilidad de casos
criminales futuros, pues tales publicaciones pueden obstaculizar la
celebracion de un juicio imparcial y perjudicar la debida
administracion de la justicia. Cuando circunstancias realmente
extraordinarias requieran hacer manifestaciones la expresion debe
limitarse a las constancias de los autos, sin hacer referencia a la
prueba de que se dispone o los testigos que se utilizaran, ni al
contenido de sus testimonios.

Tanto el abogado defensor como el fiscal deben evitar en lo
posible ser retratados para fines publicitarios y es impropio que un
abogado o fiscal aparezca posando en retratos relacionados con
casos criminales en los cuales participe o haya participado.

“En proteccion de la debida administracion de la justicia y para evitar la
obstaculizacibn de procesos judiciales imparciales, todo abogado debe
abstenerse de facilitar de cualquier forma la publicidad, a través de cualquier
medio informativo, de su opinién con respecto a pleitos pendientes o0 a hechos
que sefialen la probabilidad de casos en el futuro.” In re Clavell Ruiz, 131 DPR
500, 509-510 (1992).

En la situacion de hechos presentada, Abogado participé en una
entrevista en la que se le preguntd sobre el caso criminal pendiente contra
Imputado y él opiné y dio detalles sobre la prueba del caso. Con ello facilito la
publicacibn en medios informativos de opiniones sobre casos criminales
pendientes en violacion al referido canon. Abogado llevd fuera del tribunal la
discusion de aspectos relacionados con el caso, lo que puede obstaculizar la
celebracion de un juicio imparcial y perjudicar la debida administracion de la
justicia. Abogado debié limitarse a las constancias de autos, sin hacer
referencia al video presentado en la vista. Al hacer referencia al video, Abogado
violo el canon antes descrito. Por otro lado, al posar para la foto a usar en la
publicidad del programa televisivo, también violé el canon antes dicho. Ello
puesto que la foto estaba relacionada con el caso criminal en el cual estaba

participando. En consecuencia, es meritoria la alegaciéon de Victima.
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LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE ABOGADO RESPECTO A QUE
PROBAR LA CADENA DE CUSTODIA NO ERA SUFICIENTE PARA
AUTENTICAR EL VIDEO Y QUE PARA ELLO, ADEMAS, TENIA QUE
PRESENTAR EVIDENCIA QUE DESCRIBA EL PROCESO O EL SISTEMA
UTILIZADO PARA GRABARLDO.

La admisibilidad del video esta sujeta a previa autenticacion, segun lo
requieren las reglas de evidencia. La Regla 901 (A) de Evidencia, sobre
autenticacion o identificacion de prueba, establece que “[e]l requisito de
autenticacion o identificacibn como una condicion previa a la admisibilidad, se
satisface con la presentacion de evidencia suficiente para sostener una
determinacién de que la materia en cuestion es lo que la persona proponente
sostiene”.

De otra parte, la Regla 110 (C) de Evidencia, dispone que “[plara
establecer un hecho, no se exige aquel grado de prueba que, excluyendo
posibilidad de error, produzca absoluta certeza”. 32 LPRA Ap. IV.

“[S]i el proponente de la evidencia logra satisfacer las exigencias de
autenticacion, ya sea por cadena de custodia o por testimonio de identificacion,
habra superado la barrera que le dejaba en suspenso la admisibilidad.” Pueblo v.
Echevarria Rodriguez, 128 DPR 299, 349 (1991). “Una vez el proponente ha
cumplido con los requisitos de autenticacion, el tribunal debe admitir la prueba.”
Pueblo v. Ramos Miranda, 140 DPR 547 (1996). La autenticacion o
identificacion de la evidencia demostrativa real puede hacerse mediante el
testimonio de un testigo con conocimiento que declare que una cosa es lo que
alega, mediante cadena de custodia o mediante evidencia del proceso o sistema
(Regla 901(B) (1), (11) y (12) de Evidencia), entre otros mecanismos
contemplados en las Reglas de Evidencia.

Se trata de autenticar evidencia demostrativa real. De conformidad con la
Regla 901, supra, debe establecerse que el objeto ofrecido es el mismo de que
se trata. Ademas, el objeto debe presentarse basicamente en las mismas
condiciones en que se hallaba al momento del incidente correspondiente.
Pueblo v. Bianchi Alvarez, 117 DPR 484, 492 (1986).

‘Lo importante es que sea razonable que la evidencia ha sido
adecuadamente custodiada y salvaguardada”. Pueblo v. Bianchi Alvarez, 117
DPR 484, 492 (1986). La cadena de custodia es una forma de satisfacer el
requisito de autenticacién que, como condicién previa a la admisibilidad, requiere
la Regla 901 (A) de Evidencia. Regla 901 (B) de Evidencia; Pueblo v.
Carrasquillo Morales, 123 DPR 690, 697 (1989).
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“[E]l propdsito de la llamada ‘cadena de evidencia' es evitar error en la
identificacion del objeto y demostrar que la evidencia presentada no ha sufrido
cambios sustanciales desde que fue ocupada el dia de los hechos.” Pueblo v.
Carrasquillo Morales, supra, pag. 698. “[E]s un modo de establecer
fehacientemente la integridad de la evidencia propuesta mediante un enlace
consecutivo de eventos en la custodia de un objeto desde su ocupacion hasta la
presentacion del mismo en el pleito.” Pueblo v. Echevarria Rodriguez, 128 DPR
299, 349 (1991).

La evidencia demostrativa es real cuando juega un papel central y directo
en el asunto en controversia. Pueblo v. Nazario Hernandez, 138 DPR 760
(1995). Ahora bien, si la evidencia demostrativa no ocupa ese rol central sino
que se ofrece meramente para ensefiar, instruir, representar o hacer mas
comprensible un testimonio u otra evidencia, entonces la evidencia no es real,
sino ilustrativa. id.

La admisibilidad de evidencia demostrativa real supone, de ordinario, un
testimonio de base o una determinacion preliminar sobre admisibilidad bajo la
Regla 109 de Evidencia. El proponente de la evidencia vendra obligado a probar
la 'cadena de custodia' para lograr la admisibilidad de la misma cuando se trata
de evidencia demostrativa real, no fungible, que carezca de caracteristicas
Unicas que la distingan de objetos similares y resulta, igualmente, imposible de
marcar o, pudiendo ser marcada, ello no se hizo. Pueblo v. Carrasquillo
Morales, supra, pag. 701. Al probar la cadena de custodia, o que se procura es
autenticar un objeto, mediante la acreditacion de su custodia desde su vinculo
con los hechos en controversia hasta su presentacion en evidencia en el
tribunal. R. E. Emmanuelli Jiménez, Prontuario de derecho probatorio
puertorriquefio, 4ta ed., San Juan, Ediciones Situm, 2015, pag. 562.

‘[E]xisten situaciones en que, como regla general, el proponente de la
evidencia vendra obligado a probar la '‘cadena de custodia' para lograr la
admisibilidad de la misma. A manera de ejemplo, podemos mencionar las
siguientes: (1) cuando se ocupan objetos que contienen evidencia de naturaleza
fungible -- liquidos, polvos, pildoras, etc.-- cuyo contenido esta en controversia y,
a diferencia del envase o envoltura en que se encuentra, resulta imposible de
marcar o identificar; (2) cuando, no obstante no ser fungible, la evidencia
ocupada no tiene caracteristicas Unicas que la distingan de objetos similares y
resulta, igualmente, imposible de marcar o, pudiendo ser marcada, ello no se
hizo, y (3) cuando la condicion del objeto es lo relevante --peliculas,
grabaciones, etc.-- y el mismo es facilmente susceptible de alteracién.” (Citas
omitidas.) id. “En todas estas situaciones, se requiere del proponente de la

evidencia algo mas que una 'simple identificacion' en corte abierta para

41



CRITERIOS FINALES DE EVALUACION
DERECHO PROBATORIO Y ETICA
PREGUNTA NUM. 7

PAGINA 4

establecer la autenticidad vy pertinencia de la mismay lograr su admision en

s

evidencia; dicho objetivo se alcanza probando la cadena de custodia.” Id.

El inciso 12 de la Regla 901 (B) trata sobre el método para autenticar o
identificar un proceso o sistema. Su objetivo es la evidencia generada por
medios tecnolOgicos recientes. La regla indica que esta evidencia tecnoldgica
puede autenticarse o identificarse mediante evidencia que describa el proceso o
sistema utilizado para obtener un resultado y que demuestre que el proceso o
sistema produce resultados certeros. 32 LPRA Ap. VI.

“La regla sirve para autenticar evidencia tan fundamental como el video
del asalto que tomdé la camara instalada en el banco o lugar asaltado. Se
presentara uno o mas testigos para declarar como fue instalada la cAmara, como
se opera y se le da mantenimiento y en las condiciones en que se hallaba la
tltima vez que fue objeto de cotejo o mantenimiento.” E. L. Chiesa, Reglas de
Evidencia de Puerto Rico 2009, San Juan, Pubs. J.T.S., 2009, pag. 299. Si el
sistema o proceso es reconocido y es conocido por casi todos los jueces, cabe
tomar conocimiento judicial. id.

‘Debe estar claro que a pesar de todas las contingencias que pueden
incidir en la integridad y confiabilidad de la prueba electrénica, una cosa es su
autenticacion, que requiere solo evidencia suficiente para sostener que el asunto
en cuestion es lo que el proponente sostiene, y otra cosa es el valor probatorio
de la evidencia. Una vez satisfecho el criterio de autenticacién y no existiendo
regla de exclusion como prueba de referencia o privilegios, la evidencia
electrénica se puede admitir. Cualquier duda sobre el origen, contenido o
manipulacion posterior de dicha prueba electrénica, podria ir dirigida al proceso
de estimacioén del valor probatorio.” R. E. Emmanuelli Jiménez, Prontuario de
derecho probatorio puertorriqguefio, 4ta ed., San Juan, Ediciones Situm, 2015,
pag. 566.

Las instancias contempladas en la Regla 901 (B) de Evidencia no obligan
a las partes a utilizar determinado mecanismo de autenticacion para
determinada prueba. Ellas son ejemplos de como satisfacer el criterio de
“suficiencia” de la Regla 901 (A).

En la situacion de hechos presentada hay un video, cuyo contenido, el
Ministerio Publico pretende presentar en evidencia. Dicho video pretende
establecer que Imputado cometié los hechos, un aspecto directo en el asunto en

controversia, por lo que es evidencia demostrativa real.
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Para autenticarla no es suficiente que la prueba contenga una marca que

la identifique, puesto que ello solo estableceria que ese es el video que se le
entrego a la policia; es necesario establecer que el contenido no ha sido alterado
desde el momento de su ocupacion. Para ello, el Ministerio Publico debe
establecer la cadena de custodia y asi autenticar el video. Si bien evidencia que
describa el proceso y el sistema utilizado para grabar el video podria aportar
elementos para valorar la prueba, en este caso, las reglas y las circunstancias
no requieren que se use este mecanismo para autenticar. Nada impide que
Abogado presente la evidencia que obtuvo sobre el sistema para restarle
credibilidad, si fuere ese el caso. Ya que Duefio vio la escena captada por el
video, que €l a su vez entregd a la policia, quien lo retuvo bajo su custodia, se
satisface el requisito de suficiencia mediante la prueba de cadena de custodia.
Para autenticar el video no es necesario presentar evidencia que describa el
proceso, ni del sistema utilizado para grabar, lo que hace inmeritoria la alegacion
de Abogado.
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PUNTOS:

GUIA FINAL DE CALIFICACION OPERACIONAL
DERECHO PROBATORIO Y ETICA
PREGUNTA NUM. 7

LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE VICTIMA RESPECTO A QUE
ABOGADO DABA PUBLICIDAD A SU CASO Y QUE ELLO ERA
CONTRARIO A LOS CANONES DE ETICA PROFESIONAL.

A.

El abogado debe abstenerse de publicar o de cualquier manera
facilitar la publicacion en periddicos o a través de otros medios
informativos, detalles u opiniones sobre casos criminales
pendientes.

Tales publicaciones pueden obstaculizar la celebracién de un juicio
imparcial y perjudicar la debida administracion de la justicia.
Cuando circunstancias realmente extraordinarias requieran hacer
manifestaciones, la expresion debe limitarse a las constancias de
los autos, sin hacer referencia a la prueba de que se dispone o los
testigos que se utilizaran, ni al contenido de sus testimonios.

El abogado defensor debe evitar en lo posible ser retratado para
fines publicitarios.

Es impropio que un abogado aparezca posando en retratos
relacionados con casos criminales en los cuales participe o haya
participado.

Abogado brindé su opinién del caso a un reportero y con ello
facilitd la publicacién de detalles del caso criminal pendiente de
adjudicar.

La opinion que Abogado hizo publica puede obstaculizar la
celebracion de un juicio imparcial.

Abogado brindé informacion sobre la prueba disponible en el caso
criminal pendiente contra Imputado; la cual no formaba parte de los
autos.

Abogado poso para dar publicidad a un programa vinculado al caso
criminal en el cual estaba participando.

Tiene méritos la alegacion de Victima puesto que Abogado facilitd

y participé en dar publicidad a su caso.

LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE ABOGADO RESPECTO A QUE
PROBAR LA CADENA DE CUSTODIA NO ERA SUFICIENTE PARA
AUTENTICAR EL VIDEO Y QUE PARA ELLO, ADEMAS, TENIA QUE
PRESENTAR EVIDENCIA QUE DESCRIBA EL PROCESO O EL
SISTEMA UTILIZADO PARA GRABARLO.

A.

El requisito de autenticidad se satisface con la presentacion de
evidencia suficiente para sostener una determinacion de que la

materia en cuestion es lo que la persona proponente sostiene.
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La cadena de custodia es un modo de establecer fehacientemente
la integridad de la evidencia propuesta, mediante un enlace
consecutivo de eventos en la custodia de un objeto, desde su
ocupacion hasta la presentacion del mismo en el pleito.

La evidencia demostrativa es real cuando juega un papel central y
directo en el asunto en controversia.

La evidencia demostrativa real puede ser autenticada mediante su
cadena de custodia.

El hecho de que se haya determinado la autenticidad no impide
gue se presente otra prueba para cuestionar el valor probatorio de
la evidencia como seria la de procesos y sistemas.

El video pretende presentarse para probar la culpabilidad de
Imputado.

Por esa razon se trata de prueba demostrativa real.

Para autenticar el video, el Ministerio Publico present6 el
testimonio de Duefio, quien presencié los hechos a través del
monitor de seguridad.

A su vez, la cadena de custodia probada por el Ministerio Publico
probé que el video presenciado por Duefio es el video presentado
en corte.

Por ello, se satisface el requisito de suficiencia, por lo que es

inmeritoria la alegacion de Abogado.

TOTAL DE PUNTOS: 20
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IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale mas que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

PREGUNTA NUMERO 8
REVALIDA DE MARZO DE 2018

Paula Paciente, mayor de edad, acudi6 a su médico Caleb Cirujano, quien le
recomendd una cirugia para corregir una deformaciéon désea que le causaba mucho
dolor al caminar. Cirujano discutid6 con Paciente los riesgos asociados a dicha
intervencion, entre ellos, que la operacion podria resultar en que la sensibilidad del
area se afectara permanentemente debido a la presencia de mdultiples nervios en el
area a operar. Luego de dialogar y aclarar sus dudas con Cirujano, Paciente aceptd
debidamente someterse a la operacion.

A esos fines, Paciente ingres6 a Hospital, una de varias instituciones
hospitalarias privadas que, debido a la reconocida competencia y capacidad de
Cirujano, le habian concedido el privilegio de utilizar sus instalaciones para que este
pudiera atender a sus pacientes. Cirujano realizd la cirugia conforme a la préactica
meédica prevaleciente y Paciente pernoctdé en Hospital. Al despertar de la cirugia,
Paciente manifestd sentir un fuerte dolor en el area de la cirugia y las enfermeras de
Hospital le administraron adecuadamente los medicamentos que Cirujano habia
ordenado. Estos medicamentos aliviaron el dolor de Paciente.

Al cabo de siete meses de la operacién, Paciente continué percibiendo falta de
sensibilidad en el area donde se efectué la cirugia. Al preguntarle a Cirujano al
respecto, este le recordd lo que habian discutido antes de que Paciente aceptara
someterse a la operacion.

Paciente demando a Cirujano y a Hospital. En cuanto a Cirujano, alegé que su
falta de pericia y su negligencia fueron la causa de la pérdida de sensibilidad. Respecto
a Hospital, Paciente alegd que le responde por cuanto fue negligente al permitirle a
Cirujano utilizar sus instalaciones para llevar a cabo la citada intervencién, accién por la
cual Hospital devengdé beneficios. Cirujano contestdé la demanda y negd
responsabilidad. Alegd que no responde por la falta de sensibilidad experimentada por
Paciente.

Finalizado el procedimiento de descubrimiento de prueba, Paciente y Hospital
suscribieron un contrato privado en el que Paciente se obligaba a liberarlo de
responsabilidad a cambio de un pago que Hospital se obligaba a entregarle. Paciente
desistio de su demanda contra Hospital. Cirujano se opuso y alegdé que el contrato de
transaccion no es valido porque el tribunal no le impartid su aprobacion.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Si Cirujano responde por la falta de sensibilidad experimentada por

Paciente.

Il. Los méritos de la alegacion de Cirujano de que el contrato de transaccion

no es valido porque el tribunal no le impartié su aprobacion.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 8
Cuarta pagina de cuatro
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) CRITERIOS FINALES DE EVALUACION
DANOS Y PERJUICIOS Y OBLIGACIONES Y CONTRATOS
PREGUNTA NUM. 8

SI  CIRUJANO RESPONDE POR LA FALTA DE SENSIBILIDAD
EXPERIMENTADA POR PACIENTE.

El Tribunal Supremo ha definido acto negligente como

el
guebrantamiento del deber impuesto o reconocido por ley de ejercer, como lo
haria un hombre prudente y razonable, aquel cuidado, cautela, circunspeccion,
diligencia, vigilancia y precaucion que las circunstancias del caso exijan, para no
exponer a riesgos previsibles e irrazonables de dafios como consecuencia de la
conducta del actor, a aquellas personas que, por no estar ubicadas muy remotas
de éste [sic.], un hombre prudente y razonable hubiese previsto, dentro de las
circunstancias del caso, que quedaban expuestas al riesgo irrazonable creado
por el actor.” Loépez v. Dr. Cafiizares, 163 DPR 119 (2004).

El deber de cuidado exigible consiste en la obligacion de todo ser humano
de anticipar el peligro de ocasionar dafios cuya probabilidad es razonablemente
previsible. “La determinacion de si hubo negligencia se basa en la consideracion
objetiva de lo que un hombre prudente y razonable hubiese podido anticipar o
prever bajo idénticas circunstancias. Este deber de anticipar y evitar la
ocurrencia de un dafo, cuya probabilidad es razonablemente previsible, no se
extiende a todo riesgo posible. Lo esencial es que se pueda prever en forma
general las consecuencias de determinada accién o inaccién.” id. Véase
Montalvo v. Cruz, 144 DPR 748 (1998); Sepulveda de Arrieta v. Barreto, 137
DPR 735, 759 (1994). La doctrina del consentimiento informado requiere que el
médico informe a su paciente acerca de la naturaleza y riesgos del tratamiento
meédico propuesto, de manera que el paciente se encuentre en la posicion de
tomar una decision inteligente e informada.

Para que proceda una accién en dafios debe existir una relaciéon causal
suficiente en derecho entre el acto negligente y los dafos producidos. Sabido es
gue no es causa toda condicion sin la cual no se hubiera producido el resultado,
sino aquella que ordinariamente lo produce, segun la experiencia general.
Montalvo v. Cruz, supra.

‘La norma minima de cuidado médico exigible legalmente en casos de
impericia en Puerto Rico, al amparo del Art. 1802 del Cdodigo Civil, 31 L.P.R.A.
sec. 5141, es aquella atencién que a la luz de los modernos medios de
comunicaciéon y ensefianza y conforme al estado de conocimiento de la ciencia y
la practica prevaleciente de la medicina, satisfacen las exigencias generalmente
reconocidas por la profesién.” (Citas omitidas.) Rios Ruiz v. Mark, 119 DPR 816
(1987).
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“‘Nuestro ordenamiento obliga al médico a responder por los dafios y
perjuicios causados tan s[o]lo cuando actla negligentemente, con descuido o
falta de la pericia profesional que exigen las circunstancias.” (Cita omitida.) id.
En ausencia de prueba en contrario hay una presuncion, a favor del médico, de
gue este utilizé y administré el tratamiento adecuado al paciente, sin que surja
presuncion alguna de negligencia del hecho de que el paciente haya sufrido
dafio o de que su tratamiento no haya tenido éxito. id. Rodriguez Crespo V.
Hernandez, 121 DPR 639 (1988).

‘Igual que en los casos ordinarios de dafios y perjuicios, el demandante
tiene que probar por preponderancia de la evidencia que el dafio ocurrido se
debié con mayores probabilidades a la negligencia que el demandante imputa.”
id. “En una accién en dafios y perjuicios por impericia médica instada bajo el
Art. 1802 del Cadigo Civil, 31 LPRA sec. 5141, el demandante tiene que
demostrar, primero, cudles son las normas minimas de conocimiento y cuidado
médico aplicables a los generalistas 0 a los especialistas; segundo, demostrar
gue el demandado incumplié con estas normas en el tratamiento del paciente, y
tercero, que esto fue la causa de la lesion sufrida por el paciente. Medina
Santiago v. Vélez, 120 DPR 380, 385 (1988).” Arrieta v. De La Vega, 165 DPR
538, 548-549 (2005).

La parte demandante tiene que probar que el tratamiento suministrado por
el demandado no fue el adecuado, para ello se requiere que la relacién de
causalidad entre el dafio y el acto negligente no se establezca a base de una
mera especulacion o conjetura. Santiago Otero v. Méndez, 135 DPR 540, 549
(1994).

En la situaciébn de hechos presentada, Cirujano realiz6 una cirugia a
Paciente. La falta de sensibilidad que causoé la cirugia no fue consecuencia de
un acto negligente de Cirujano. De los hechos surge que se trata de un riesgo
previsible que fue divulgado. No podria responsabilizarse a Cirujano por dicha
falta de sensibilidad puesto que no existe una presuncion de negligencia y, en
efecto, no hubo negligencia de su parte. En consecuencia Cirujano no
responde.

LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE CIRUJANO DE QUE EL CONTRATO
DE TRANSACCION NO ES VALIDO PORQUE EL TRIBUNAL NO LE
IMPARTIO SU APROBACION.

La transaccién es un contrato mediante el cual las partes, por medio de
concesiones reciprocas, evitan la provocacion de un pleito o ponen fin al que
habia comenzado. Art. 1709 del Codigo Civil de P.R., 31 LPRA sec. 4821. Se
desprende de dicho articulo que existen dos clases de contratos de transaccion:
el judicial y el extrajudicial. El extrajudicial opera cuando, antes de comenzar un

pleito, las partes convienen en eliminar la controversia mediante un acuerdo.
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También aplica cuando existe un pleito pendiente y las partes acuerdan una
transaccion sin la intervencién del tribunal. En este caso, bastara con presentar
al tribunal un aviso de desistimiento. Neca Mortg. Corp. v. A & W Dev. S.E., 137
DPR 860 (1995). Si la controversia genera un pleito y, luego de haber
comenzado, las partes acuerdan eliminar la controversia y solicitan al tribunal
que incorpore el acuerdo al proceso en curso, estamos ante un contrato de
transaccion judicial, cuyo efecto es terminar el pleito. id.

Este contrato, como todo contrato, tiene que cumplir con los requisitos del
articulo 1213 del Codigo Civil, 31 LPRA sec. 3391: consentimiento, objeto y
causa. El objeto de este contrato es la controversia entre las partes, pues sin ella
no puede existir la transaccion, y su causa es la eliminacion de la controversia
mediante reciprocas concesiones. id. La transaccion solo comprende los objetos
expresados determinadamente en ella, o los que, “por una induccion necesaria
de sus palabras, deben reputarse comprendidos en la misma”. Art. 1714 del
Cadigo Civil, 31 LPRA sec. 4826; Rodriguez v. Hospital, 186 DPR 889 (2012).

“‘Los principales elementos que constituyen un contrato de transaccién
son: (1) la existencia de una controversia o relacién juridica incierta litigiosa; (2)
la intencion de las partes de sustituir --mediante la transaccion-- la incertidumbre
sobre los elementos objetivos de la relacion juridica por otra ‘cierta e
incontestable’, y las (3) concesiones reciprocas. La antecedida incertidumbre, en
la mayoria de los casos, es la causa de la transaccion. Las partes, al transigir,
podrian encontrarse en un estado de incertidumbre en cuanto a la razén juridica
gue les asista y la ignorancia objetiva del resultado del pleito o pleito futuro. Esa
incertidumbre es lo que normalmente les mueve a transigir.” Sagardia De Jesus
v. Hosp. Aux. Mutuo, 177 DPR 484, 498 (2009).

Al transar, las partes sustituyen la incertidumbre sobre los elementos
objetivos de la relacién juridica con la certeza del contrato. id. “Por consiguiente,
segun el contrato de transaccion, las partes sustituyen la incertidumbre con la
certeza del contrato. Ademas, al transar, ambas partes asumen el riesgo --de
haber pagado mas o recibir menos-- para evitar o finalizar un litigio.” id.

En la situacion de hechos se presenté una demanda en el tribunal vy,
mientras estaba pendiente, Hospital y Paciente llegaron a un acuerdo que
terminaba la incertidumbre sobre si Hospital seria declarado responsable ante
Paciente. En ese acuerdo no medié la intervencion del tribunal, puesto que fue
privado. En ausencia de intervencién del tribunal, se trata de un contrato de
transaccion extrajudicial que no requiere de su aprobacion para que sea valido,

por lo que es inmeritoria la alegacion de Cirujano.
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PUNTOS:

l. SI CIRUJANO RESPONDE POR LA FALTA DE SENSIBILIDAD
EXPERIMENTADA POR PACIENTE.

2 A. La norma minima de cuidado médico exigible legalmente en casos
de dafios y perjuicios por impericia es aquella atencién que, a la luz
de los modernos medios de comunicacion y ensefianza y conforme
al estado de conocimiento de la ciencia y la practica prevaleciente
de la medicina, satisfacen las exigencias generalmente
reconocidas por la profesion.

1 B. La doctrina del consentimiento informado requiere que el médico
informe a su paciente acerca de la naturaleza y riesgos del
tratamiento médico propuesto, de manera que el paciente se
encuentre en la posicion de tomar una decision inteligente e
informada.

1 C. El médico responde por los dafios y perjuicios causados tan solo
cuando actia negligentemente, con descuido o falta de la pericia
profesional que exigen las circunstancias.

1 D. La relacion de causalidad entre el dafio y el acto negligente no se
establece a base de una mera especulacién o conjetura.

1 E. Hay una presuncion, a favor del médico, de que este utiliz6 y
administré el tratamiento adecuado al paciente que no se desplaza
porque el paciente haya sufrido un dafio.

1 F. De los hechos no surge que Cirujano haya sido negligente en la
cirugia a Paciente o que esta no fuera exitosa.

1 G. La falta de sensibilidad que causoé la cirugia no fue consecuencia
de un acto negligente de Cirujano. (De los hechos surge que se
trata de un riesgo previsible que fue divulgado.)

1 H. En ausencia de un dafio causado por actos negligentes de
Cirujano, este no responde por la falta de sensibilidad
experimentada por Paciente.

Il. LOS MERITOS DE LA ALEGACION DE CIRUJANO DE QUE EL
CONTRATO DE TRANSACCION NO ES VALIDO PORQUE EL
TRIBUNAL NO LE IMPARTIO SU APROBACION.

1 A. La transaccion es un contrato mediante el cual las partes, por
medio de concesiones reciprocas, evitan la provocacion de un
pleito o ponen fin al que habia comenzado.

B. El contrato de transaccidn extrajudicial opera cuando:

1 1. antes de comenzar un pleito, las partes convienen en
eliminar la controversia mediante un acuerdo o

1 2. existe un pleito pendiente y las partes acuerdan una

transaccion sin la intervencion del tribunal.
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Si la controversia genera un pleito y luego de haber comenzado,

las partes acuerdan eliminar la controversia y solicitan al tribunal

gue incorpore el acuerdo al proceso en curso, estamos ante un

contrato de transaccion judicial, cuyo efecto es terminar el pleito.

El contrato de transaccion tiene que tener consentimiento, objeto y

causa.

El objeto del mismo es la controversia o relacion juridica incierta

litigiosa entre las partes.

Su causa es la eliminacion de la controversia mediante reciprocas

concesiones.

De los hechos surge que existe una demanda en el tribunal y:

1. mientras estaba pendiente

2. Hospital y Paciente llegaron a un acuerdo que terminaba la
incertidumbre sobre si Hospital seria declarado responsable
ante Paciente.

En la situacién de hechos presentada el acuerdo fue extrajudicial.

Por lo anterior, no se requiere la aprobacion judicial para su

validez, por lo que es inmeritoria la alegacion de Cirujano.

TOTAL DE PUNTOS: 20
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TRIBUNAL SUPREMO DE PUERTO RICO
JUNTA EXAMINADORA DE ASPIRANTES AL EJERCICIO
DE LA ABOGACIA Y LA NOTARIA

Examen de revalida Viernes, 23 de marzo de 2018
Derecho Notarial

IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale més que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

) PREGUNTA NUMERO 1
REVALIDA NOTARIAL DE MARZO DE 2018

Victor Vendedor, soltero, solicitd a Noel Notario que autorizara una escritura de
compraventa sobre una propiedad comercial sita en Puerto Rico. La venderia a Carlos
Comprador, soltero, por precio de $300,000, de los cuales Comprador pagaria
$100,000 y el balance quedaria garantizado con una hipoteca sobre la propiedad.

Notario informé a Vendedor que era necesario hacer un estudio de titulo.
Ademas, advirtio sobre la conveniencia de obtener una certificacion de deuda del
Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM) para autorizar la escritura de
compraventa.

Notario obtuvo la certificacion del CRIM de que no existia deuda por concepto de
contribuciones territoriales. El estudio de titulo, por su parte, reflejé que la propiedad
tenia dos hipotecas. La primera, por $200,000, vencio el 30 de octubre de 1976 y la
segunda, por $75,000, venci6 el 30 de noviembre de 1999. También surgia del estudio
de titulo que no habia anotaciones de demanda relacionadas con la propiedad.
Vendedor solicitd a Notario que iniciara el proceso para cancelar las hipotecas antes de
la venta y le entregd los originales de los dos pagarés que evidenciaban la deuda de
las dos hipotecas.

Notario prepar6 una instancia para cancelar la hipoteca de $200,000. Para
atender las otras solicitudes de Vendedor, en un mismo instrumento notarial Notario
incluyo la cancelacion de hipoteca de $75,000, el negocio de compraventa y la nueva
hipoteca (Escritura de Cancelacion de Hipoteca, Compraventa e Hipoteca). Tanto la
instancia como la escritura se autorizaron el 25 de enero de 2018.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Si procedia que Notario solicitara un estudio de titulo sobre la propiedad a

vender.
Il. Si procedia la advertencia de Notario respecto a la conveniencia de
obtener una certificacion de deuda del Centro de Recaudacion de
Ingresos Municipales (CRIM).

[I. La legalidad de cancelar la hipoteca de $200,000 mediante una instancia
y la hipoteca de $75,000 mediante una escritura.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 1
Primera pagina de dos
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CRITERIOS FINALES DE EVALUACION
DERECHO NOTARIAL
PREGUNTA NUM. 1
SI PROCEDIA QUE NOTARIO SOLICITARA UN ESTUDIO DE TITULO
SOBRE LA PROPIEDAD A VENDER.

Cuando el notario autoriza una escritura de compraventa “da fe y se
cerciora de que dicho instrumento publico cumple con todas las formalidades de
ley, que es legal y verdadero y que es una transaccion legitima y valida”. In re
Feliciano Ruiz, 117 DPR 269, 275 (1986); In re Torres Alicea, 175 DPR 456
(2009). “En resumen, la dacion de fe esta avalada por la confianza de que los
hechos juridicos y circunstancias que acredite fueron percibidos con sus
sentidos.” In re Feliciano Ruiz, supra.

La fe publica notarial impone al notario el deber de hacer las
averiguaciones minimas que requieren las normas de la profesién al momento
de autorizar el otorgamiento de la escritura. In re Ayala Oquendo, 185 DPR 572
(2012); In re Torres Alicea, supra; In re Pefia Clos, 135 DPR 590, 601 (1994).

Sobre este particular en In re Vera Vélez, 148 DPR 1, 9 (1999), se
resolvio que “el notario que autoriza una escritura no puede ignorar el estado
registral de la propiedad sobre la cual las partes otorgan la escritura a la fecha
de otorgamiento.” El notario tiene la indeclinable obligacion de conocer el estado
registral de la propiedad, en su funcion principal de custodio de la fe publica. In
re Pagani Padr6, 2017 TSPR 149; Feliciano v. Ross, 165 DPR 649, 659 (2005).

“Un abogado viola la fe publica notarial al dar fe de hechos falsos y al
incumplir con su deber de informar adecuadamente a los otorgantes de la
necesidad de realizar un estudio de los antecedentes registrales de la propiedad
antes de proceder a autorizar cualquier escritura de compraventa. In re Ortiz
Gutiérrez, 153 D.P.R. 271 (2001).” In re Aponte Berdecia, 161 DPR 94, 103
(2004).

En In re Lopez Maldonado, 130 DPR 863 (1992), el Tribunal Supremo
enfatiz6 la importancia de que el notario haga una investigacion de los
antecedentes registrales de la propiedad antes del otorgamiento de una
escritura. Expreso que viola la fe publica notarial el no hacer un estudio de titulo
en el Registro de la Propiedad y proceder a preparar y autorizar una escritura,
dando fe de hechos que no coinciden con la realidad registral. id. Tal proceder
constituye, a su vez, una violacion a los Canones 35 y 38 del Cddigo de Etica
Profesional. 4 LPRA Ap. IX, In re Pagani Padro, supra.

Incumple el deber de diligencia, canon 18 del Cédigo de Etica Profesional,
el notario que no realiza las gestiones que las leyes y los reglamentos que
gobiernan estos asuntos requieren, tal como una investigacion registral de la

propiedad previa a autorizar el instrumento publico. id.
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“[E]l notario no puede limitar su intervencion rutinaria a leer o dar a leer el
documento a los otorgantes y asegurarse de la identidad de sus personas y
firmas, en un ritual aséptico pero vacio de la inteligencia y comprension de los
firmantes”. In re Fernandez de Ruiz, 167 DPR 661 (2006). EIl notario, como
parte de su deber de informacién, esta obligado a dar a los otorgantes las
informaciones, aclaraciones y advertencias necesarias para que comprendan el
sentido, asi como los efectos y consecuencias del negocio, y se den cuenta de
los riesgos que corren en celebrarlo. id. “Ello en virtud de que [l]a fe publica
notarial tiene como base la voluntad ilustrada de los contratantes; no puede ser
fruto de la ignorancia y la obscuridad’.” (Cita omitida.) id.

Para lograr el consentimiento informado de los compradores en una
escritura de compraventa, es requisito que el notario les advierta sobre la
conveniencia de realizar un estudio de titulo, de manera que estos conozcan las
cargas y gravamenes a los cuales esta afecta la propiedad. Chévere v. Catala,
115 DPR 432, 445 (1984). Ahora bien, si las partes no quieren ordenar la
preparacién de un estudio de titulo, el notario debera consignar por escrito que
les explicé la necesidad y conveniencia de prepararlo. Asimismo, el notario
debera advertirles que el estudio de titulo no asegura que en el Registro de la
Propiedad hayan sido inscritas otras cargas posteriores.

Conforme a lo antes dicho Notario tiene el deber de requerir un estudio de
titulo antes de autorizar la escritura de compraventa, por lo que procedia que asi
lo hiciera.

SI PROCEDIA LA ADVERTENCIA DE NOTARIO RESPECTO A LA
CONVENIENCIA DE OBTENER UNA CERTIFICACION DE DEUDA DEL
CENTRO DE RECAUDACION DE INGRESOS MUNICIPALES (CRIM).

Viola la fe publica notarial el notario que autorice una escritura de
compraventa y haga constar en esta que la propiedad se halla libre de cargas y
gravamenes, cuando este hecho no sea cierto. Feliciano v. Ross, supra.

Los notarios que otorguen una escritura de compraventa sobre una
propiedad inmueble deben, como parte de las advertencias que tienen el deber
de hacer a los otorgantes, informarles a estos sobre la conveniencia de obtener
una certificacién sobre deuda contributiva del CRIM. id. “[Clualquier hecho
aseverado en un instrumento publico por un notario que no concuerde con la
verdad constituye una violacion al Canon 35 del Codigo de Etica Profesional,
supra, independientemente de si hubo intencion de faltar a la verdad." id.

Notario, tenia la encomienda de realizar una escritura de compraventa y
cancelar unas hipotecas. Por ello, en el descargo de su funcion notarial,
procedia que Notario advirtiera a las partes sobre la conveniencia de obtener
una certificaciéon de deuda del Centro de Recaudacion de Impuestos Municipales
(CRIM).
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LA LEGALIDAD DE CANCELAR LA HIPOTECA DE $200,000 MEDIANTE
UNA INSTANCIA'Y LA HIPOTECA DE $75,000 MEDIANTE UNA ESCRITURA.

El articulo 119 de la Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico dispone que “[lJa acciéon hipotecaria
prescribe a los veinte (20) afios, contados desde que pueda ser ejercitada con
arreglo al titulo inscrito”. 30 LPRA sec. 6162. En hipotecas con término de
vencimiento, los veinte afios comienzan a transcurrir a partir de dicha fecha. En
consecuencia, las hipotecas que tengan mas de 20 afios de vencidas se
cancelaran, a peticién de parte autenticada ante notario. Art. 120 de la Ley del
Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
30 LPRA sec. 6163. No obstante, ello no podra realizarse si del Registro de la
Propiedad surgiera que: (1) se interpuso una demanda o procedimiento en
ejecucién o cobro del gravamen hipotecario; (2) a pesar del tiempo transcurrido
el gravamen subsiste en virtud de cualquier reclamacion, acto o reconocimiento
gue signifique la subsistencia de la hipoteca, por suspension o interrupcion de la
prescripcion liberatoria u otra causa cualquiera. id.

Por otro lado, el articulo 9 de la referida ley dispone que la Instancia se
utilizar4 para solicitar la cancelacion de gravamenes prescritos, entre otras
cosas. 30 LPRA sec. 6017. “Cuando por declaracién de ley o por resultar del
titulo que produjo el asiento, el derecho contenido en una inscripcion, anotacion
0 nota, quede extinguido, se cancelara el respectivo asiento a peticién de parte
interesada.” Articulo 206 de la Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, 30 LPRA sec. 6336.

Conforme a nuestro derecho registral, es viable cancelar hipotecas
vencidas por medio de instancias. Pino Development Corp. v. Registrador, 133
DPR 373, 379 (1993). Las cancelaciones pueden ser totales o parciales.
Articulos 203 y 204 de la Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, 30 LPRA secs. 6333 y 6334. La
cancelacion total procede, entre otras circunstancias, cuando se ha extinguido
por completo el derecho registrado. S.B. Pharmco P.R., Inc. v. Registrador, 148
DPR 336, 346 (1999). “El proposito de cancelar un derecho extinguido es
eliminar de los registros de la propiedad aquellos gravamenes que, por el tiempo
transcurrido desde su constitucion, deben presumirse que en realidad no

existen.” id.
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La hipoteca de $200,000 venci6 en el 1976, es decir, hace mas de 20
afios. De los hechos no surge que ese plazo se interrumpiera, por lo que puede
cancelarse a peticion de parte, autenticada ante notario. Para ello no es
necesario realizar una escritura publica, una instancia seria suficiente.

En cuanto a la hipoteca de $75,000, esta no tiene 20 afios de haber
vencido, por lo que, conforme al ordenamiento antes relatado, no procede
cancelarla mediante una instancia. Ello puesto que los asientos se cancelaran
mediante documentos de la misma naturaleza del que los motivo. Articulo 205
de la Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, 30 LPRA sec. 6335.

Por lo antes dicho, la ley permite cancelar la hipoteca de $200,000
mediante una instancia. No obstante, la hipoteca de $75,000, por no haber
transcurrido veinte afios desde su vencimiento, hay que cancelarla mediante una

escritura.
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SI PROCEDIA QUE NOTARIO SOLICITARA UN ESTUDIO DE TiTULO
SOBRE LA PROPIEDAD A VENDER.

A.

Cuando el notario autoriza una escritura de compraventa da fe y se
cerciora de que dicho instrumento publico cumple con todas las
formalidades de ley, que es legal y verdadero y que es una
transaccion legitima y valida.

El notario tiene la indeclinable obligacion de conocer el estado
registral de la propiedad, en su funcién principal de custodio de la
fe publica.

Para lograr el consentimiento informado de los compradores en
una escritura de compraventa, es requisito que el notario les
advierta sobre la necesidad de realizar un estudio de titulo.

Viola la fe publica notarial el notario que prepara y autoriza una

escritura:

1. sin requerir un estudio de titulo en el Registro de la
Propiedad y

2. da fe de hechos que no coinciden con la realidad.

Tal proceder constituye, a su vez, una violacién al deber ético de
sinceridad y honradez.

Conforme a lo antes dicho Notario tiene el deber de requerir un
estudio de titulo antes de autorizar la escritura de compraventa, por

lo que procedia que asi lo hiciera.

S| PROCEDIA LA ADVERTENCIA DE NOTARIO RESPECTO A LA
CONVENIENCIA DE OBTENER UNA CERTIFICACION DE DEUDA DEL
CENTRO DE RECAUDACION DE INGRESOS MUNICIPALES (CRIM).

A.

Viola la fe publica notarial el notario que autorice una escritura de
compraventa y haga constar en esta que la propiedad se halla libre
de cargas y gravamenes, cuando este hecho no sea cierto.

Los notarios que otorguen una escritura de compraventa sobre una
propiedad inmueble deben, como parte de las advertencias que
tienen el deber de hacer a los otorgantes, informarles a estos sobre
la conveniencia de obtener una certificacion sobre deuda
contributiva del CRIM.

Procedia que Notario, en el descargo de su funcién notarial,
advirtiera a las partes sobre la conveniencia de obtener una
certificacion de deuda del Centro de Recaudacion de Impuestos
Municipales (CRIM).
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1 A.

1 B.
C.

1

1

1 D.

1 E.

1 F.

1 G.

1 H.

Las hipotecas se cancelan mediante documentos de la misma
naturaleza del instrumento que las motivé.

Las hipotecas que tengan mas de 20 afios de vencidas se
cancelardn mediante instancia a peticion de parte autenticada ante
notario.

Ello no podréa realizarse si del Registro de la Propiedad surgiera

que:

1. se interpuso una demanda o procedimiento en ejecucion o
cobro del gravamen hipotecario;

2. a pesar del tiempo transcurrido el gravamen subsiste.

En hipotecas con término de vencimiento, los veinte afos
comienzan a transcurrir a partir de su vencimiento.

La hipoteca de $200,000 venci6 en el 1976, es decir, hace mas de
20 afios, sin que ese plazo se interrumpiera.

Cancelar esta hipoteca mediante una instancia esta permitido por
ley.

No procede cancelar la hipoteca de $75,000 mediante una
instancia puesto que hay que cancelarla mediante documento de la
misma naturaleza del que la motivo.

La hipoteca de $75,000, por no haber transcurrido veinte afios

desde su vencimiento, hay que cancelarla mediante una escritura.

TOTAL DE PUNTOS: 20
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IMPORTANTE: Todas las preguntas tienen el mismo valor relativo. Ninguna
pregunta vale mas que la otra; 20 puntos por cada uno de los correctores. El
tiempo total para contestar cada pregunta es de 45 minutos.

~ PREGUNTA NUMERO 2
REVALIDA NOTARIAL DE MARZO DE 2018

Vicky Vendedora y Carmen Compradora, ambas solteras, acudieron a Noel
Notario para que les redactara un contrato de compraventa de un inmueble inscrito en
el Registro de la Propiedad a nombre de Vendedora. Ambas explicaron a Notario los
términos del acuerdo, los que Notario incluyé en el contrato. Entre los términos estaba
gue Compradora no interesaba que el inmueble se inscribiera a su nombre en el
Registro de la Propiedad. Por determinarlo conveniente, Notario redacto un testimonio
de autenticidad (affidavit) mediante el cual legitimé las firmas y la fecha en el contrato
gue habia redactado.

Luego de firmado el contrato, Compradora cambi6 de opinion, acudié a Notario y
le expreso su interés de que el inmueble que comprd quedara debidamente inscrito a
su favor. Subsiguientemente, Notario procedié a autorizar un Acta de Protocolizacién
del contrato firmado por las partes, el cual archivo en su protocolo.

Notario presentd el Acta de Protocolizacion en el Registro de la Propiedad y el
registrador denegd la inscripcibn.  Sefiald6 que el Acta no cumplia con los
requerimientos de la Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del ELA y su
Reglamento. Fundament6 que todo documento notarial otorgado en Puerto Rico que
pretenda producir un asiento de inscripcién debe ser un documento publico, y el Acta
de Protocolizacion presentada no es el documento publico que contempla el
ordenamiento.

ANALICE, DISCUTA Y FUNDAMENTE:

l. Si Notario actué conforme a derecho y a la ética al fungir como notario al

legitimar las firmas y la fecha en el contrato de compraventa del inmueble.

Il. Si el Acta de Protocolizacion es el documento publico idoneo para que el

contrato de compraventa efectuado entre Compradora y Vendedora logre
acceso al Registro de la Propiedad.

FIN DE LA PREGUNTA NUMERO 2
Segunda péagina de dos
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S| NOTARIO ACTUO CONFORME A DERECHO Y A LA ETICA AL FUNGIR
COMO NOTARIO AL LEGITIMAR LAS FIRMAS Y LA FECHA EN EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE.

“El notario esta obligado a cumplir con la Ley Notarial de Puerto Rico y su
reglamento, con los canones de ética profesional y con las leyes pertinentes a
los documentos que autoriza. Este es el representante de la fe publica y de la
ley, por lo que su funcion es orientar y advertir imparcialmente. Regla 4 del
Reglamento Notarial, 4 LPRA Ap. XXIV. En ese ministerio, le corresponde al
notario cerciorarse de que los negocios que se realizan ante €l cumplan con la
normativa legal vigente. In re Molina Fragosa, 166 DPR 567 (2005).” In re
Vargas Veladzquez, 190 DPR 730 (2014).

Los notarios tienen el ineludible deber de respetar la Ley Notarial de
Puerto Rico. In re Vargas Veldzquez, supra. “La funcion notarial debe ser
ejercida con sumo esmero, cuidado y celo profesional. El notario da fe y
autentica actos, conforme a las leyes correspondientes. 4 LPRA sec. 2002.
Faltar a estas exigencias constituye un quebrantamiento a los postulados éticos
de la profesién notarial que merece una sancién.” id.

Ese compromiso de los notarios va atado al deber de diligencia
comprendido en el Canon 18 del Cédigo de Etica Profesional, 4 LPRA Ap. IX.
Para cumplir con este deber ético los abogados deben actuar dentro de los
limites de la ley. In re Vargas Veladzquez, supra. El notario tiene un compromiso
con la fe puablica notarial y es quien tiene a su cargo dar eficacia a los actos y
negocios juridicos que las partes quieran realizar. id. “El desconocimiento de
las normas juridicas y del ejercicio de su profesién vulneran la naturaleza misma
del notariado en nuestra jurisdiccion y constituyen una violacion al referido
Canon 18.” (Cita omitida.) id.

Por su parte, el Canon 38 del Cédigo de Etica Profesional, supra, impone
al abogado la obligacion de exaltar el honor y la dignidad de su profesién, de
manera que debe evitar hasta la apariencia de conducta impropia y conducirse
de forma digna y honorable. “[S]e le requiere que aconseje y asesore
cumpliendo con la ley y respetando al poder judicial y a los organismos
administrativos.” In re Vargas Velazquez, supra. Autorizar un documento
notarial en contravencién a la ley y al reglamento notarial constituye una
infraccion al Canon 38, supra. Id.

El articulo 1232 del Codigo Civil de Puerto Rico requiere que consten en
documento publico los actos o contratos que tengan por objeto la creacion,
transmision, modificacion o extincion de derechos reales sobre bienes
inmuebles. 31 LPRA sec. 3453.
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Por otro lado, “[e]l testimonio o declaracién de autenticidad es la
actuacion y documento notarial que no va al Protocolo, en el que el notario
expresa, bajo su fe notarial, sello y firma, sobre la veracidad de un hecho
ocurrido ante él o que le conste.” Regla 65 del Reglamento Notarial, 4 LPRA Ap.
XXIV. Entre los testimonios que los notarios pueden autorizar se encuentra el
de legitimacion de firmas ante notario. Regla 66 del Reglamento Notarial, 4
LPRA Ap. XXIV. El testimonio de legitimacion de firmas es el que acredita el
hecho de que, en determinada fecha, una firma ha sido puesta en presencia del
notario y por quien evidentemente dice ser. Regla 67 del Reglamento Notarial, 4
LPRA Ap. XXIV.

“‘En lo que nos atarie, el Art. 56 de la Ley Notarial de
Puerto Rico, [4 LPRA sec. 2091], autoriza a los notarios a dar
testimonio o declaracion de autenticidad de un documento que no
forme parte del protocolo de instrumentos publicos. Ademas de
dar fe sobre la fecha en la cual se autorizd el testimonio, el
notario puede autenticar las firmas que aparecen en el
documento con el fin de acreditar que los otorgantes firmaron en
su presencia. Ahora bien, esa funcién se circunscribe a
algunos casos. Especificamente, el Art. 56, supra, establece
gue el notario no puede autenticar firmas de documentos
sobre ciertos actos. Igual disposicion esta recogida en la
Regla 68 del Reglamento Notarial, [4 LPRA Ap. XXIV]. Asi, se
dispone que el notario esta impedido de legitimar las firmas
de un acto que debe constar en un documento publico por
disposicion del Art. 1232 del Codigo Civil, 31 LPRA sec.
3453. Entre estos, el notario no puede autenticar la firma de ‘[lJos
actos y contratos que tengan por objeto la creacion, transmision,
modificacibn o extincion de derechos reales sobre bienes
inmuebles’. 31 LPRA sec. 3453 (1). El fundamento consiste en
gue, como regla general, el notario no asume la responsabilidad
por el contenido de los documentos privados en los que legitime
la firma, por lo que autorizar el testimonio de autenticidad en el
acto de crear, transmitir, modificar o extinguir un derecho real
sobre un bien inmueble frustra la disposicion del Cédigo Civil, que
requiere al notario autorizar en documento publico este tipo de
negocio.” (Citas omitidas.) (Enfasis suplido.)

In re Vargas Velazquez, supra.

El notario no puede autenticar firmas de documentos sobre ciertos actos,
en particular, actos o contratos que tengan por objeto transmitir un derecho real
sobre un bien inmueble. Notario esta impedido de legitimar las firmas de un acto
gue debe constar en un documento publico. Al legitimar la fecha y las firmas de
las partes contratantes en el contrato de compraventa del bien inmueble que
Notario redactd, violé el Cédigo Civil, la Ley Notarial, su reglamento y los
Céanones de Etica, por lo que actud contrario a derecho.
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SI EL ACTA DE PROTOCOLIZACION ES EL DOCUMENTO PUBLICO
IDONEO PARA QUE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA EFECTUADO
ENTRE COMPRADORA Y VENDEDORA LOGRE ACCESO AL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD.

El articulo 1232 del Cdédigo Civil dispone, entre otras cosas, que deben
constar en documento publico los actos y contratos que tengan por objeto la
creacion, transmision, modificacion o extincion de derechos reales sobre bienes
inmuebles. 31 LPRA sec. 3453. El propio Cadigo Civil define documento publico
como los documentos autorizados por un notario o empleado publico
competente, con las solemnidades requeridas por ley. Art. 1170 del Cddigo
Civil, 31 LPRA sec. 3271. Los documentos en gue intervengan notarios publicos
se regiran por la ley notarial. Art. 1171 del Cédigo Civil, 31 LPRA sec. 3272.

Por su parte, el articulo 4 de la Ley del Registro de la Propiedad
Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, (Ley del Registro de la
Propiedad Inmobiliaria) dispone que, para efectos de la inscripcion, se entendera
por titulo el contenido de un documento publico en que se funde el derecho de la
persona a cuyo favor se practicara la inscripcion. 30 LPRA sec. 6011. “El
documento dara fe por si solo con otros documentos complementarios o
mediante el cumplimiento de las formalidades que se requiera por ley.” id. Se
inscribiran en el Registro Inmobiliario los titulos constitutivos, translativos,
declarativos o extintivos del dominio de los inmuebles o de los derechos reales
impuestos sobre los mismos. id. Al respecto, el articulo 9 de la ley antes citada
dispone que:

Los documentos que motivan un asiento de inscripcion son

los siguientes:

(1) Escritura publica.

(2) Documento auténtico expedido por autoridad judicial
o funcionario competente.

3) Actas notariales para tramitar los asuntos vy
procedimientos contemplados en la Ley de Asuntos
no Contenciosos ante Notario, secs. 2155 et seq. del
Titulo 4.

4) Certificaciones  administrativas  expedidas  por
funcionarios competentes de las agencias del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, sus corporaciones,
cualquiera de sus municipios o de cualquier agencia
del gobierno de los Estados Unidos conforme la
facultad conferida por su respectiva ley habilitadora.

(5) Cualquier otro documento cuya inscripcion sea
dispuesta por ley.

La instancia se utilizara para la aclaracion de
particularidades como complemento a transferencias
0 acciones sobre bienes inmuebles dispuestas por ley
y para solicitar la cancelacion de gravamenes
prescritos. Una instancia por si sola no constituye un
documento admisible para producir un asiento en el
Registro de la Propiedad.

30 LPRA sec. 6016.
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Al evaluar si un documento es inscribible como el titulo en que fundan sus
derechos las partes contratantes, hay que determinar si este constituye el
documento publico y fehaciente que requiere la Ley del Registro de la Propiedad
Inmobiliaria. Ponce Real Estate Corp. v. Registrador, 87 DPR 215, 218-291
(1963). El archivo de un documento privado en el protocolo del notario no hace
gue necesariamente sea inscribible como el titulo en que las partes contratantes
fundan sus derechos. id. Ello puesto que tanto el acta notarial como la escritura
publica son instrumentos publicos. Id.

El articulo 30 de la Ley Notarial dispone que “[lJos notarios, a instancia de
parte o por su propia iniciativa y bajo su fe, firma, signo, rdbrica y sello notarial,
extenderan y autorizardn actas en que se consignen hechos y circunstancias
que presencien o le consten de propio conocimiento, y que por Su propia
naturaleza no constituyan un contrato o negocio juridico”. 4 LPRA sec. 2048.
Siempre que por su propia naturaleza no constituyan un contrato o negocio
juridico, el ambito de estas actas “cubre los hechos y el derecho que declare, los
hechos y circunstancias que presencie, le relaten o le consten al notario”. Regla
20 del Reglamento Notarial, 4 LPRA Ap. XXIV.

“[E]l acta notarial de protocolizacion de un documento privado constituye
indudablemente un documento o instrumento publico fehaciente con garantia de
autenticidad y de fe publica del hecho que la motiva, cual es el archivo en el
protocolo del notario de ese documento, y da fe publica de que segun lo
transcribe el notario en la copia del acta que expide, es fiel constancia del
documento archivado. No obstante, tal acta no constituye la escritura publica en
gue, fundando sus derechos las partes contratantes se constituye, a la par que
se consigna y se exterioriza bajo fe notarial, una declaracion de voluntad
otorgada ante notario y con intervencion de la funcion del Notario; el nacimiento

de un negocio juridico o derecho o el titulo.” Ponce Real Estate Corp. v.
Registrador, supra. La referida acta no es el documento en el que se crea,
modifica o se extingue una relacion juridica. id.

“Un documento privado cuyo contenido fuere materia de contrato podra
ser protocolizado mediante acta cuando alguno de los contratantes desee evitar
su extravio y dar certeza de su fecha. En tal caso el notario hara constar que la
protocolizacién no tiene el efecto de la escritura publica.” Regla 42 del
Reglamento Notarial. 4 LPRA Ap. XXIV.

Por su parte, en la escritura publica, el notario al formar y afirmar la
voluntad de los otorgantes aplica el derecho o la norma juridica al hecho, es la
declaracion de legalidad del acto instrumentado. Ponce Real Estate Corp. v.

Registrador, supra.

63



CRITERIOS FINALES DE EVALUACION
DERECHO NOTARIAL

PREGUNTA NUM. 2

PAGINA 5

La regla 26 del Reglamento Notarial dispone que un notario puede elevar
a escritura publica un documento privado cuyo contenido es materia de contrato.
4 LPRA Ap. XXIV, R. 26. Para ello, puede redactar nuevamente el contrato, en
cuyo caso, hara constar la existencia previa del contrato o unirlo a la escritura
que autoriza sin redactarlo nuevamente. id. “En ambos casos sera indispensable
gue comparezcan al acto todas las partes que intervinieron en el documento
privado o, en su defecto, sus herederos, representantes legales o voluntarios a
prestar su consentimiento. El notario cumplira, ademas, con todas las formas y
solemnidades que requiere la autorizacion de escrituras publica.” id.

En el acta notarial de protocolizacion autorizada por Notario este no
interviene en la formaciéon del derecho o negocio juridico que surge, ni da fe
publica de la voluntad declarada en cuanto al mismo, ni del consentimiento,
tampoco de la autenticidad propia, porque la voluntad no se declar6 ante él, de
acuerdo con las formalidades de ley, por personas por él conocidas o que le han
sido identificadas.

Consecuentemente, la ausencia de estas garantias fundamentales en el
acta de protocolizacion, en cuanto al titulo o derecho a inscribirse, impide que el
contrato de compraventa protocolizado logre acceso al Registro de la Propiedad.
La voluntad de las partes fue plasmada en un documento privado que hay que
elevar a escritura publica para lograr acceso al registro, por lo que el acta de

protocolizacién no constituye el documento publico idéneo.
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SI NOTARIO ACTUO CONFORME A DERECHO Y LA ETICA AL
FUNGIR COMO NOTARIO AL LEGITIMAR LAS FIRMAS Y LA FECHA
EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE.

A.

El notario esta obligado a cumplir con la Ley Notarial de Puerto
Rico y su reglamento, con los Canones de Etica Profesional y con
las leyes pertinentes a los documentos que autoriza.

Este es el representante de la fe publica y de la ley, por lo que su
funcién es orientar y advertir imparcialmente.

El desconocimiento de las normas juridicas y del ejercicio de su
profesion vulnera la naturaleza misma del notariado en nuestra
jurisdicciébn y constituye una violacion al deber ético de ser
diligente.

Autorizar un documento notarial en contravencion a la ley y al
reglamento notarial constituye una infraccion al deber ético de
exaltar el honor y la dignidad.

El testimonio o declaracion de autenticidad es la actuacion y
documento notarial que no va al Protocolo, en el que el notario
expresa, bajo su fe notarial, sello y firma, sobre la veracidad de un
hecho ocurrido ante él o que le conste.

El testimonio de legitimacion de firmas es el que acredita el hecho
de que, en determinada fecha, una firma ha sido puesta en
presencia del notario y por quien evidentemente dice ser.

El ordenamiento prohibe que el notario autentique la firma de los
actos y contratos que tengan por objeto la creacion, transmision,
modificacion o extincion de derechos reales sobre bienes
inmuebles.

Notario no podia legitimar las firmas en este acto porque debia
constar en un documento publico.

Al legitimar la fecha y las firmas de las partes contratantes en el
contrato de compraventa del inmueble, Notario actué contrario a

derecho y la ética.

SI EL ACTA DE PROTOCOLIZACION ES EL DOCUMENTO PUBLICO
IDONEO PARA QUE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA
EFECTUADO ENTRE COMPRADORA Y VENDEDORA LOGRE
ACCESO AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

A.

Los actos y contratos que tengan por objeto la creacion,
transmision, modificacion o extincion de derechos reales sobre
bienes inmuebles deben constar en documento publico para tener

acceso al Registro de la Propiedad.
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Son documentos publicos los documentos autorizados por un

notario o empleado publico competente, con las solemnidades

requeridas por ley.

Para efecto de inscripcidon, se entendera por titulo el contenido de

un documento publico en que se funde el derecho de la persona a

cuyo favor se practicara la inscripcion.

El acta notarial de protocolizacion de un documento privado es un

documento o instrumento publico fehaciente con garantia de

autenticidad que da fe publica;

1. del hecho que la motiva, cual es el archivo en el protocolo
del notario de ese documento, y

2. de que segun lo transcribe el notario en la copia del acta
gue expide, es fiel constancia del documento archivado.

La escritura publica contiene los derechos y declaraciones de las

partes contratantes que, con el beneficio de la intervencion notarial,

dan vida a un negocio juridico, o derecho o el titulo.

El acta de protocolizacién autorizada por Notario carece de las

garantias fundamentales en cuanto al titulo o derecho a inscribirse,

por lo que impide que el contrato de compraventa protocolizado

logre acceso al Registro de la Propiedad.

La voluntad de las partes fue plasmada en un documento privado

gue hay que elevar a escritura publica para lograr acceso al

Registro.

Por lo antes dicho, el acta de protocolizacion autorizada por

Notario no constituye el documento publico idéneo.

TOTAL DE PUNTOS: 20
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