CASO

In re:
165 D.P.R. 148 (2005)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Walter Colén Rivera, En escritura de testamento abierto no dio fe de conocer al

testador.

En escritura de compraventa, en la que se enajeno un bien
inmueble perteneciente a dos menores de edad, no se
obtuvo previamente autorizacion judicial y no se justifico
la capacidad representativa del “vendedor” para
comparecer en nombre de los menores.

En el asiento del Registro de Testimonios de una
juramentacion de traspaso Yy titulo de vehiculo de motor,
el notario anotd6 que una persona firm6 por otra para
traspasar el vehiculo a una tercera persona.

FALTAS

Articulo 15(e) Ley Notarial - El notario tiene el deber de
dar fe expresa “de su conocimiento personal de los
otorgantes o, en su defecto, de haberse asegurado de su
identidad” por los medios establecidos en la ley. En este
caso, el notario no pudo corregir la deficiencia porque el
testador habia fallecido cuando la ODIN identifico la falta
cometida.

Articulo 2 Ley Notarial — EI Notario tiene la obligacion
fundamental de “dar fe y autenticidad conforme a las
leyes de los negocios juridicos [...] que ante el se
realicen”. La compraventa del bien inmueble en este caso
requeria obtener autorizacion judicial previa, para que el
notario pudiera autorizar el negocio. EIl notario gestiono y
obtuvo una Resolucion del Tribunal de Primera Instancia,
que impartié su aprobacion a la compraventa y ratifico la
escritura.  Luego, el notario autoriz6 la escritura de
ratificacion.

El notario debe hacer constar con claridad la capacidad o
caracter en que firma la persona que lo hace ante él. Sin
embargo, en este caso, el notario no actué contrario a
derecho, su error fue de expresion. Debi6 dejar claras las
circunstancias de la autorizacion del documento, que
habian declaraciones juradas, mediante las cuales el
vehiculo era reposeido y el banco cedi6 sus derechos a la
persona que firmo por la otra para traspasar el vehiculo a
favor de una tercera persona.
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SANCION

Suspension de la practica notarial
por un término de tres meses.

Atenuante:
No hubo animo de subvertir la
funcién del notario.



CASO

In re: Lcdo.
Montalvo Guzman,
164 D.P.R. 806 (2005)

In re Nelson Vélez Lugo,
164 D.P.R. 751(2005)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Heriberto Otorgd una escritura de compraventa en que una de los

otorgantes habia muerto hacia varios afios. Admitio su
falta y aleg6 una fuerte crisis emocional y psiquica.

El notario otorg6 una escritura publica de compraventa en
garantia de pagaré. Juramentd el pagaré al portador.
Obtuvo ese mismo pagaré en garantia de una deuda que
tenian los otorgantes con el notario. (Obtuvo interés en el
negocio juridico en el que intervino como notario).
Demandé a los otorgantes. En el pleito surgio
controversia sobre como el notario obtuvo el pagaré y
sobre la firma de uno de los otorgantes. El abogado del
notario murié y él asumid su propia representacion legal.
El pleito culmind con una transaccion en virtud de la cual,
el notario tenia que devolver la escritura y el pagaré.

Los otorgantes presentaron una queja contra el notario.
Alegaron que se apropio ilegalmente del pagaré y que el
numero de la licencia de conducir de la otorgante no era el
suyo.

FALTAS

El notario ejerce la fe publica notarial. La profesion del
abogado tiene interés publico. El notario tiene que ser
cuidadoso y cumplir estrictamente con la Ley Notarial y
con el Codigo de Etica Profesional.

Articulo 2 de la Ley Notarial — El notario es el depositario
de la fe publica notarial. Es una falta grave notarial,
certificar un hecho falso.

Canon 35 del Codigo de Etica Profesional — requiere a los
profesionales del derecho, no faltar a la verdad.

Un abogado viola el Canon 35 cuando hace constar
falsamente, bajo su fe notarial, la comparecencia de unos
otorgantes en una escritura o cuando afirma en ésta un
hecho falso.

Regla 5 del Reglamento Notarial — establece las
circunstancias en que la funcién del abogado es
incompatible con la del notario.

Canon 38 del Codigo de Etica Profesional — el abogado
estd obligado a exaltar el honor y la dignidad de la
profesion aunque conlleve sacrificios personales y tiene
que evitar hasta la apariencia de conducta impropia.

Los Cénones son pautas minimas de conducta para los
profesionales del derecho.

En este caso, el notario actu6 como abogado en un litigio
que involucraba una escritura publica otorgada ante él vy,
un pagaré que fue juramentado ante él. Una de las
controversias principales era la validez del pagaré. En
consecuencia, existia un conflicto potencial y apariencia
de conducta impropia.
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SANCION

Suspension indefinida e inmediata
del ejercicio de la notaria.

Atenuantes:
Acepto el error.
Manifestd arrepentimiento.

Censura enérgica.



CASO

In re: Penny Lopez Cordero,
164 D.P.R.710 (2005)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Informo6 que sus protocolos se extraviaron. Solicito y se
le concedio tiempo para reconstruirlos. Sin embargo, no lo
hizo.  Alegd que no fue posible por muerte o
desconocimiento del paradero de otorgantes o testigos.

La ODIN encontré multiples y fundamentales deficiencias
en los protocolos que la notario si tenia. La notario no
corrigio todas de las deficiencias. Aleg6 que no causaron
dafos a las partes.

FALTAS

El notario ejerce la fe publica notarial y tiene que hacerlo
con cuidado y diligencia.

El notario esta obligado a cumplir con la Ley Notarial,
con el Reglamento Notarial, con el Codigo de Etica
Profesional y con el contrato entre las partes. La
violacion del notario a las disposiciones juridicas que
rigen los negocios y documentos que se otorgan ante él,
constituye una violacion a los cénones de ética
profesional.

Articulo 47 de la Ley Notarial - define el protocolo.
Articulo 48 de la Ley Notarial - el protocolo pertenece al
Estado y el notario es sélo el custodio.

Articulo 53 de la Ley Notarial — el notario no puede
trasladar el protocolo ni disponer de él sin autorizacién
judicial o de la ODIN.

Articulo 55 de la Ley Notarial — permite la reconstruccion
de los protocolos.

La notario en este caso no fue cuidadosa. Transcurrieron
5 afios desde que notifico la pérdida de los protocolos y no
los reconstruyd. Tampoco subsand o corrigié muchas de
las deficiencias que encontrd la ODIN en los protocolos
que si tenia.
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SANCION

Suspension inmediata e indefinida

de la notaria.



CASO

In re: Juan Séaez Burgos,
164 D.P.R. 704 (2005)

In re: Hiram Amundaray
Rivera, 163 D.P.R. 251 (2004)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Fue suspendido del ejercicio de la notaria por no cumplir
con la presentacion de los indices mensuales de su
actividad notarial. Fue incautado su sello y un registro de
testimonios. Sin embargo, la ODIN advino a
conocimiento de que tenia mucha mas obra notarial y no
presento los protocolos ni los registros de testimonios de
varios afos. La ODIN y el Tribunal Supremo le
requirieron presentar los protocolos y registros de
testimonio que faltaron. Alegd que los habia dejado bajo
la custodia de una persona que no identificé, en una finca
que fue confiscada por las autoridades federales v,
posterior a ello, fue saqueada y vandalizada. Nunca
cumplioé con la entrega de los protocolos y registros de
testimonio.

Serias deficiencias en la obra notarial; entre ellas las
siguientes: no adherir sellos de rentas internas, no adherir
el impuesto notarial, no encuadernar los protocolos, falta
de firma del notario y de los otorgantes, iniciales y firmas
que no corresponden a las de los comparecientes, falta de
entrada en Registro de Testimonios, falta de firma del
notario en asientos del Registro de Testimonios. El
Tribunal Supremo le dio dos oportunidades para corregir.
Desatendio los requerimientos de la ODIN. No corrigio.
Plante6 que no habia violado el Cddigo de Etica
Profesional

FALTAS

Articulo 48 de la Ley Notarial — los protocolos pertenecen
al Estado. Los notarios son meros custodios. Tienen el
deber de conservarlos y son responsables de su integridad.
Articulo 53 de la Ley Notarial — prohibe la extraccion de
los protocolos de la oficina donde se custodien, salvo por
orden judicial o autorizacion de la ODIN.

Regla 58 del Reglamento Notarial — requiere solicitar
autorizacion a la ODIN para trasladar los protocolos.
Permite el traslado s6lo en casos de emergencia.

Regla 18 del Reglamento Notarial — ni siquiera el notario
sustituto puede trasladar los protocolos sin autorizacion.

Un notario infringe el Canon 38 cuando otorga un
documento notarial en violacién de la Ley Notarial.

Entre otras, el notario ha violado las disposiciones
siguientes:

Articulo 10 de la Ley Notarial y Regla 14 del Reglamento
Notarial - deber de adherir y cancelar los sellos de Rentas
Internas y del Colegio de Abogados en las escrituras y en
las copias certificadas.

Articulo 16 de la Ley Notarial — deber de otorgantes y
testigos de firmar la escritura e iniciar cada hoja al
margen.

Articulo 34 de la Ley Notarial — nulos los instrumentos
publicos que no incluyan las firmas de las partes, los
testigos y el notario.

Articulo 52 de la Ley Notarial — Impone al notario la
obligacion de encuadernar protocolos.
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SANCION

Suspension inmediata e indefinida
de la abogacia.

Agravantes:

Conducta censurable que
trasciende la esfera notarial.
Inobservancia de normas

fundamentales.
Falta de interés en cumplir las
ordenes del Tribunal Supremo.

Suspension indefinida del ejercicio
de la abogacia. Incautacion de la
obra notarial.



CASO

Continuacion...

In re: Hiram Amundaray
Rivera
In re: Aristides Torres
Rodriguez, 163 D.P.R. 144
(2004)

In re: Francisco Irlanda Pérez,
162 D.P.R. 358 (2004)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El abogado present6 renuncia voluntaria al ejercicio de la
abogacia y del notariado. Sin embargo, no le notifico al
Colegio de Abogados ni a la ODIN. EI Tribunal Supremo
requirio a la ODIN un informe sobre la obra notarial. La
ODIN informd numerosas deficiencias en la obra notarial,
que el notario no corrigié. EIl Tribunal le concedio varias
oportunidades para corregir, sin éxito.

1. El notario utiliz6 guarismos para establecer la fecha
de otorgamiento del testamento abierto.
2. El notario no dio fe de la unidad de acto.

FALTAS

Articulo 59 de la Ley Notarial — obligacion de llevar
Registro de Testimonios.

La obra notarial del notario refleja deficiencias serias,
continuas y repetitivas. Ante los requerimientos de la
ODIN, el notario tiene el deber ineludible de corregir los
incumplimientos o deficiencias con suma diligencia.

Las deficiencias identificadas en la obra notarial que nos
ocupa si configuran violaciones al Codigo de Etica
Profesional.

Los incumplimientos con la Ley Notarial y su actitud
irrespetuosa, de dejadez e indiferencia, descalifican a este
notario no solo para el ejercicio de la notaria, sino también
para el de la abogacia.

Canon 9 — abogado deber de respeto y diligencia ante los
tribunales. Desatender las drdenes judiciales es un serio
agravio e infringe este canon.

El Codigo Civil establece formalidades para los
testamentos, que obligan a los notarios. La Ley Notarial y
el Reglamento Notarial rigen supletoriamente.

En relacion con el testamento abierto, el notario estd
obligado a cumplir con el Codigo Civil y con los
requisitos de forma de la Ley Notarial y del Reglamento
Notarial. Otorgar un testamento abierto sin observar
rigurosamente las exigencias del Cédigo Civil y la Ley
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SANCION

Suspensién indefinida e inmediata
del ejercicio de la abogacia y del
notariado.

Censura.

Atenuantes:

1. Primera vez que se le imputa
falta grave en obra notarial

2. Consta declaracion jurada de
uno de los testigos de que, en
efecto, hubo unidad de acto.

3. Nadie sufrio dafios.



CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CASO CONDUCTA

Continuacion...
In re: Francisco Irlanda
Pérez

In re: Rafael H. Roman No adherir sellos de rentas internas en escrituras publicas.
Jiménez, 161 D.P.R. 727 No cancelar sellos de Asistencia Legal.
(2004) No atender a la ODIN.

FALTAS

Notarial pone en entredicho su validez por lo que
constituye una infraccion seria del notario.

El Articulo 645 del Cédigo Civil establece como requisito
de fondo en un testamento abierto, expresar el lugar, afio,
mes, dia y hora de su otorgamiento.

El Articulo 27 de la Ley Notarial prohibe el uso de
guarismos.

Respecto al primer sefialamiento, el Tribunal Supremo
concluye que la utilizacién de guarismos para establecer
la fecha del otorgamiento del testamento es una falta seria
que demuestra falta de cuidado, diligencia y celo
profesional.

El Articulo 649 del Cddigo Civil requiere para el
testamento abierto, unidad de acto y dar fe de ello.

La Ley Notarial y el Reglamento Notarial (Regla 35)
requieren unidad de acto cuando haya un testigo
instrumental. El Articulo 24 de la Ley Notarial exige al
notario hacer constar la unidad de acto.

Respecto al segundo sefialamiento, el Tribunal Supremo
concluye que la omisién del notario de dar fe de la unidad
de acto demuestra descuido extremo.

Violacion a la fe publica notarial porque en cada escritura
dio fe de haber adherido los aranceles a sabiendas de que
ese hecho era falso.

Articulo 10 Ley Notarial — obligacion de adherir y
cancelar aranceles notariales en cada documento o
instrumento publico que se autorice y en las copias
certificadas que se expidan.

El incumplimiento con esta obligacion incide
directamente en la validez del instrumento publico.
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SANCION

Suspension por treinta dias de la
préctica del notariado.



CASO

Continuacion...
In re: Rafael
Jiménez

H. Roman

In re: Florentino Machargo
Barreras, 161 D.P.R. 364
(2004)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El notario, en un tramite de traspaso de una licencia de
vehiculo de motor, dio fe de conocer al cedente sin
percatarse de que éste se estaba haciendo pasar por su
padre.

FALTAS

El incumplimiento con esta obligacion puede resultar en
apropiacion ilegal y defrauda al erario.

Es una practica indeseable esperar la inspeccién para
cumplir con estas obligaciones.

El notario violo la fe pudblica notarial porque debid
cancelar los aranceles tan pronto le fue satisfecha la suma
para ello.

Deficiente practica notarial.

No fue diligente en atender a la ODIN.

En un affidavit, el notario certifica y da fe de la Suspension

SANCION

por

un

autenticidad de la firma de una persona, lo que supone un ejercicio de la notaria.
conocimiento directo, o personal indubitado de la persona Atenuante: buen historial.

que suscribe. EIl notario tiene el deber de dar fe del
conocimiento personal de los firmantes o de los testigos
de conocimiento o, hacer constar que ha identificado a los
otorgantes mediante los medios supletorios permitidos por
la ley.

El notario no tiene que conocer a la perfeccion ni hacer
investigacion exhaustiva pero si tiene que averiguar.

El Tribunal es particularmente riguroso en los casos de
traspasos de vehiculos de motor porque se comete mucho
fraude en ellos.

El Canon 35 exige al abogado ajustarse a la sinceridad de
los hechos al redactar affidavits.  Cualquier hecho
aseverado en un instrumento publico por un notario que
no concuerde con la verdad constituye una violacion al
Canon 35 del Codigo de Etica, independientemente de si
hubo intencion de faltar a la verdad, o no.
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CASO
In re: Carmen 1. Chiques
Velazquez, 161 D.P.R. 303
(2004)

In re: Juan Saez Burgos, 2004
T.S.P.R. 26

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

La notario representd al sefior en el divorcio. Mientras
estaba pendiente la liquidacion de bienes gananciales,
otorgd la escritura de compraventa de un inmueble
ganancial. El abogado de la sefiora no particip6 de esta
gestion.

El notario omitid radicar indices notariales durante cinco
afios. Incumplié con el requisito de notificar cualquier
cambio de la direccidn residencial o de la oficina notarial.
La justificacion que ofrecid para dichas omisiones fue no
haber tenido obra notarial por estar abstraido escribiendo
una novela y publicando una antologia poética. Con todo,
a pesar de los requerimientos de la ODIN y del Tribunal
Supremo, el notario volvié a incurrir en la practica de
presentar tardiamente los indices notariales.

FALTAS

Canon 28 — prohibe al abogado comunicarse, negociar,
transigir con una parte representada por otro abogado en
ausencia de éste.

Regla 5 del Reglamento Notarial — establece la
incompatibilidad de la practica de la abogacia y la notaria,
en algunas ocasiones. Reiteradamente se ha sostenido que
es impropio que un abogado combine funciones de notario
y abogado en relacion con un mismo asunto.

Canon 38 — establece la obligacion de los abogados de
exaltar el honor y la dignidad de la profesion.

La notaria incurrid en conducta impropia al otorgar la
escritura de compraventa. Viold los Canones 28y 38y, la
Regla 5 del Reglamento Notarial.

Articulos 7 y 12 de la Ley Notarial; Reglas 11 y12 del
Reglamento Notarial; Regla 13 del Reglamento del
Tribunal Supremo — los notarios estan obligados a rendir
indices notariales mensuales y a notificar los cambios de
direccion.  Dichas obligaciones son de cumplimiento
estricto.

La omision de rendir indices notariales es una falta grave.
No es justificacion valida que los indices fueran negativos
ni que el notario haya dejado de ejercer la abogacia y el
notariado. Ello no lo exime de su obligacion. EIl notario
que no tenga actividad notarial debe renunciar al
notariado o tomar las medidas para rendir puntualmente
sus indices mensuales.
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SANCION

Censura.
Atenuantes: primera falta, récord
limpio, buena reputacion.

Suspension inmediata del ejercicio
de la notaria por un periodo
indefinido.



CASO

In re: Salvador Tio Fernandez,
161 D.P.R. 290 (2004)

In re: Efrain Aponte Berdecia,
161 D.P.R. 94 (2004)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Reiterado incumplimiento con la obligacion de rendir los
indices notariales. No atendié dos requerimientos del
Tribunal Supremo.

El notario autoriz6 una escritura publica sobre ratificacion
de cesion de derechos y acciones respecto a una parcela
de terreno en la que enclava un edificio dedicado a
cafeteria. Para acreditar la titularidad del inmueble y
preparar el instrumento publico sélo utilizé un plano de
mensura y un affidavit sobre ratificacion de un contrato de
compraventa sobre la cafeteria. EIl notario no recurri6 a
un estudio en el Registro de la Propiedad. La parte
cedente, en realidad, no tenia titulo para ceder el dominio
del inmueble.

FALTAS

Articulo 12 de la Ley Notarial y Regla 12 del Reglamento
Notarial — obligacion del notario de rendir los indices
notariales.

La omision de rendir los indices notariales es una falta
grave.

Ademas, los abogados tienen la ineludible obligacion de
responder diligentemente a los requerimientos del
Tribunal Supremo.

En relacion con el primer cargo...

Un abogado viola la fe publica notarial cuando da fe de
hechos falsos y no cumple con su deber de informar a los
otorgantes de la necesidad de realizar un estudio de los
antecedentes registrales de un inmueble antes de autorizar
la escritura de compraventa.

Faltar a la verdad de los hechos es una de las faltas més
graves que puede cometer un notario.

En este caso, el notario viol6 la fe publica notarial porque
conocia o debia conocer el estado registral del inmueble.
No obstante, autoriz6 una escritura en la que acreditd una
titularidad incorrecta mediante documentos insuficientes.
Dio fe puablica notarial a una escritura pablica que no
cumplia con los requisitos legales que le conceden validez
al negocio juridico. El inmueble ni siquiera estaba
inscrito en el Registro de la Propiedad.

El notario viold el Articulo 2 de la Ley Notarial.

En relacién con el segundo cargo...

Los notarios estan obligados por el Canon 18 a ser
diligentes, competentes y a cumplir con las leyes.

En este caso, el notario no cumplié con el Articulo 2 de la
Ley Notarial, no investig6 los antecedentes registrales de
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SANCION

Separacion inmediata e indefinida
del ejercicio del notariado.

Suspension por tres meses de la
practica de la abogacia.



CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CASO CONDUCTA

Continuacion...
In re: Efrain Aponte Berdecia

In re: Enrique Godinez 1. Dejar de consignar la comparecencia de los
Morales, 161 D.P.R. 219 otorgantes de conformidad con el Articulo 15 de la
(2004) Ley Notarial.

2. Dejar de consignar la fe del conocimiento y
capacidad de los otorgantes y pretender suplir la
omision mediante una nota afiadida luego de la firma
de los otorgantes y solo firmada por el notario.

FALTAS

la titularidad sobre el inmueble y no aconsej6o a los
clientes conforme a Derecho.

En relacion con el tercer cargo...

Cuando un notario viola la fe publica notarial al no
exponer la veracidad de unos hechos, automaticamente
incumple con el Canon 35, que impone a los abogados el
deber de ajustarse a la sinceridad de los hechos.

En este caso, el notario no se ajustd a la verdad al
describir el inmueble y consignar que el cedente era el
duefio, incluyendo el solar, con conocimiento de que no lo
era.

En el caso se discute el alcance de las facultades que
poseen los inspectores de protocolos en el procedimiento
de inspeccién y examen de protocolos.

En relacion con la falta 1...

El Articulo 15 de la Ley Notarial establece los requisitos
generales de contenido de las escrituras publicas. Uno de
dichos requisitos es consignar la comparecencia de los
otorgantes. En relacién con los casos en que el otorgante
es casado, comparece solo, y no es necesaria la
comparecencia del cényuge, se expresaran el nombre y
apellido de este ultimo.

La Regla 25 del Reglamento Notarial dispone asimismo
que cuando no sea necesaria la comparecencia del
conyuge de un otorgante, el Unico dato requerido es su
nombre completo.

El Articulo 15 dispone ademas que los notarios tienen que
consignar en las escrituras, ademas del negocio juridico
gue motiva el otorgamiento, sus antecedentes.
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SANCION

El Tribunal Supremo ordené al
notario a proceder de inmediato a
subsanar las deficiencias en
controversia.
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CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)

CASO CONDUCTA

Continuacion...
In re: Enrique Godinez
Morales

1998-2005

FALTAS

Cuando el conyuge de la persona otorgante no comparece
en la escritura, la informacion sobre el caracter privativo
del bien o derecho que se grava o transmite es un
antecedente pertinente del negocio juridico y debe ser
consignado en la escritura para que surja de ella que han
comparecido quienes vienen obligados a comparecer.
Véase el Articulo 34 de la Ley Notarial. Esta informacion
es la que permitird a los inspectores determinar si el
notario cumpli6 con el requisito formal de la
comparecencia de conformidad con el Articulo 15 de la
Ley Notarial.

En este caso, el notario no consigné en las escrituras los
antecedentes sobre el caracter privativo de los inmuebles
que quedarian gravados mediante dichos documentos. En
consecuencia, los inspectores no podian determinar la
suficiencia de la comparecencia en los instrumentos
publicos.

En relacion con la falta 2...

El notario cuenta con dos mecanismos principales para
corregir defectos u omisiones en los instrumentos
publicos: las actas de subsanaciéon y las escrituras de
rectificacion.

El Articulo 29 de la Ley Notarial dispone sobre el uso del
acta de subsanacion. La Regla 39 del Reglamento
Notarial regula su otorgamiento.

De conformidad con dicha normativa, el notario puede,
mediante un acta notarial de subsanacidn, corregir por si
solo, sin requerir la presencia de los comparecientes, un
defecto u omisién que no afecte sustantivamente el
contrato o negocio juridico objeto de la escritura publica.
Entre los defectos que pueden ser subsanados mediante

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico

para la Comision para el Estudio y Evaluacion de la Funcidn Notarial en Puerto Rico.

SANCION
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CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)

1998-2005
CASO CONDUCTA FALTAS SANCION
Continuacion... acta notarial al amparo de la Regla 39(E) del Reglamento
In re: Enrique Godinez Notarial se encuentran, la omision de consignar
Morales expresamente la fe de conocimiento o identidad de los

otorgantes, asi como la fe de su capacidad.

Por otro lado, si el error u omision esta relacionado con el
negocio juridico, el notario necesitard la comparecencia
de los otorgantes para corregirlo o rectificarlo mediante
escritura de rectificacion o correccion.

El Articulo 32 de la Ley Notarial, por su parte, permite al
notario suplir algin dato indispensable que haya omitido o
corregir algin defecto advertido luego de autorizado el
documento publico. En virtud del Articulo 32, el notario
puede incluir adiciones o afadiduras en el instrumento
publico y salvarlas con su firma y la de los
comparecientes.  Si no aparecen las firmas de los
otorgantes, dichas adiciones o afadiduras se tendran por
no puestas.

En este caso, el notario no consigno la fe de conocimiento
y capacidad de los otorgantes en una escritura. En lugar
de utilizar los referidos mecanismos de subsanacion, se
limit6 a afadir una nota al final del documento que sélo
fue firmada y salvada por él. En consecuencia, altero el
documento en ausencia de los otorgantes en violacion de
la fe publica notarial y de lo dispuesto en la Ley y el
Reglamento Notarial.

In re: Ramoén E. Surillo Ascar, EIl notario autorizd6 documentos en los que dio fe de que Violacion a la Ley Notarial. Separacion indefinida del ejercicio
160 D.P.R. 742 (2003) los comparecientes habian suscrito y firmado aunque los Violacion al Canon 35. del notariado.
otorgantes no estaban presentes. Certificar un hecho falso es una falta grave.

Si la persona no esta presente, el notario no autoriza
documento alguno.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico. 12



In re:
Hernandez,
(2003)

CASO

Alfredo Torres
160 D.P.R. 709

In re: Jorge A. Vera Vélez,
160 D.P.R. 479 (2003)

In re:
Alvarado,
(2003)

Carlos E. Montafez

160 D.P.R. 496

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

1. Entre los afios 2000 y 2003, el notario dejo de
cancelar el sello de la Sociedad para la Asistencia
Legal en 21,181 declaraciones juradas, que tampoco
anotd en el Registro de Testimonios.

2. Los Protocolos de los afios 1999, 2000, 2001 y 2002
sin encuadernar.

3. De esos protocolos, 1,496 escrituras publicas sin
encuadernar y sin cancelar sello del impuesto
notarial.

Ante el notario se otorgd la escritura de segregacion y
compraventa pero los querellantes no pudieron inscribir
en el Registro de la Propiedad porque faltaba el plano
aprobado por ARPE vy la certificacién del CRIM. Los
querellantes alegan que el notario no los orient6. El
notario alega que si los orientd pero no consta en la
escritura.  El notario otorgd Acta de Subsanacion y
sometio ante ARPE un plano para la segregacion.

El notario reiteradamente ha dejado de rendir indices
notariales mensuales y ha desatendido los requerimientos
de la ODIN.

FALTAS

El Articulo 10 de la Ley Notarial le impone al notario el
deber de adherir los sellos arancelarios al momento en que
se autoriza el documento publico. No cancelar los sellos
de rentas internas inmediatamente es una grave violacion
a la Ley Notarial, que puede convertirse en el delito de
apropiacion ilegal.

El Articulo 52 de la Ley Notarial le impone al notario la
obligacién de encuadernar los protocolos.

El Articulo 59 de la Ley Notarial le impone al notario la
obligacion de llevar un Registro de Testimonios.

El Articulo 60 de la Ley Notarial establece que es nulo el
testimonio que no tiene la firma del notario, que no ha
sido incluido en el indice notarial mensual y que no ha
sido inscrito en el Registro de Testimonios.

El Articulo 15(g) de la Ley Notarial requiere al notario
hacer advertencias especificas en el texto de la escritura
de compraventa. El notario viol0 la Ley Notarial.

Articulo 12 de la Ley Notarial — establece la obligacion de
rendir el indice notarial. ES un deber de estricto
cumplimiento. Su omision es falta grave.

El ejercicio del notariado exige organizacion
administrativa, responsabilidad y conciencia publica.

El notario tiene el deber de actuar con prontitud y
diligencia ante los requerimientos de la ODIN.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

Separacion indefinida del ejercicio
de la abogacia y de la notaria.

Suspension indefinida de la
notaria. Puede continuar en la
practica de la abogacia porque no
tiene historial de incumplimiento

con la ética ni desempefio
inmeritorio.

Agravantes: esta es la tercera
ocasion.

Suspensién inmediata e indefinida
del notariado. ravantes: No
atendié los requerimientos de la
ODIN. Obligo la intervencion del
Tribunal Supremo. No presento
excusa  que  justifigue  su
incumplimiento reiterado.
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In re:
Rodriguez,
(2003)

CASO
Elba

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Santiago La notaria fue nombrada jueza municipal y no cumplié a

160 D.P.R. 245 cabalidad con el procedimiento de renuncia del ejercicio

de la notaria. Desatendio los requerimientos de la ODIN
para que corrigiera las faltas. Dejo su fianza notarial al
descubierto. Ademas, entre las deficiencias que no
terminaba de ser corregida, en una escritura de testamento
abierto los testigos instrumentales comparecieron también
como testigos de conocimiento sin que la notario diera fe
de conocerlos personalmente, sino que los identificd
mediante documentos. En esa escritura, aparece ademas
una tachadura no salvada por los comparecientes, que
expresa “doy fe que los testigos conocen a la testadora y
de mi conocimiento personal de los comparecientes en la
forma de ley”.

FALTAS

Articulo 7 Ley Notarial y Regla 11 Reglamento Notarial —
notario obligado a notificar a la Secretaria del Tribunal
Supremo y a la ODIN cualquier cambio de direccion.

El hecho de que la querellada ocupara un cargo de juez no
la relevo de ese deber.

La omision de cumplir con este deber es causa suficiente
para la suspensién temporera del ejercicio de la abogacia.
Regla 9 Reglamento Notarial — Tribunal Supremo haré
constar en la resolucién de cancelacion de fianza la fecha
en que el notario sometié su renuncia o en que asumié
funciones incompatibles con el ejercicio del notariado.

El incumplimiento con el procedimiento de cesacion
voluntaria de la notaria impide al Tribunal Supremo dictar
la Resolucion ordenando la cancelacion de la fianza.

Los notarios que sean nombrados o que ocupen cargos
incompatibles con el ejercicio de la notaria no pueden
asumir tales cargos sin completar el procedimiento de
renuncia  voluntaria, desvinculdndose  de  su
responsabilidad indelegable de corregir su obra notarial.
La querellada incumplié el procedimiento de cesacion
voluntaria al ejercicio de la notaria, por lo cual, nunca
dejo de ser notaria. Su funcidn judicial no la eximia de
cumplir con su responsabilidad de estar al tanto de la
inspeccion de su obra notarial, corregir las deficiencias,
completar el procedimiento de renuncia voluntaria y
atender diligentemente los requerimientos del Tribunal
Supremo y de la ODIN.

Articulo 634 Codigo Civil — notario y dos de los testigos
deben conocer al testador, y si no lo conocieren, se
identificard con dos testigos que lo conozcan Yy sean
conocidos del notario y de los testigos instrumentales.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

Suspension del ejercicio de la
notaria por treinta dias vy
apercibimiento.

Atenuantes: notaria llevoé a cabo
las diligencias para comunicarse
con la familia de la testadora, se
comprometié a sufragar los gastos
de cualquier procedimiento legal
relacionado con el testamento y no
se ha impugnado la validez del
testamento.
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CASO

Continuacion...
In re: Elba Santiago
Rodriguez

In re: Angel M. Rosado Nieves,
159 D.P.R. 746 (2003)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

En virtud de sentencia de liquidacion de sociedad legal de
gananciales, se le adjudic6 a cada uno de los exconyuges
el derecho a una parte sobre un bien inmueble. EI notario
fue contratado por la sefiora para el procedimiento de
ejecucion de sentencia. La venta en publica subasta fue
declarada desierta y el inmueble fue adjudicado a la
sefiora. El notario autorizo la escritura de Adjudicacion
Judicial. También autoriz6 la escritura de compraventa

FALTAS

Articulo 635 Codigo Civil — cuando no sea posible
identificar al testador de conformidad con el articulo 634,
el notario lo sefialara en la escritura, resefiando los
documentos que el testador presente a los fines de
identificarse y sus sefias personales.

Unicamente a falta de los medios anteriores, puede el
notario identificar al testador mediante la presentacion de
los documentos de identidad enumerados en el Articulo
17 de la Ley Notarial.

Articulo 649 Codigo Civil — notario obligado a dar fe, al
final del testamento, de conocer al testador o a los testigos
de conocimiento.

Articulo 636 Codigo Civil — el incumplimiento con las
formalidades establecidas en el Codigo Civil acarrea la
nulidad del testamento.

La querellada no cumplié con dichas formalidades, se
aparté del cumplimiento con los deberes de la funcidn
notarial y transgredi6 la fe pablica.

La frase que afiadié la notaria no rectifico la grave
deficiencia de la escritura, no aparecen las firmas de los
comparecientes y se interrumpe la unidad de acto
requerida en el otorgamiento del testamento abierto.

Canon 12 - exige a los abogados ser puntuales, concisos,
diligentes y responsables.

Canon 23 - prohibe a los abogados adquirir interés o
participacién en un bien en litigio. Prohibe ademas, la
retencion y disposicion inapropiada de dinero que
pertenece al cliente.

No hubo violacion al Cédigo de Etica Profesional. El
abogado no comparecié a las vistas porque no fue

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

Suspension del ejercicio de la
notaria durante nueve meses. La
falta de cuidado del notario fue
inexcusable porque €l tenia
conocimiento de todo.
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CASO
Continuacjén...
In re: Angel M. Rosado
Nieves

In re: José Davison Lampon,
159 D.P.R. 448 (2003)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

mediante la cual, la sefiora vendid el inmueble a un
tercero. Parte del producto de la venta se utilizd para
pagar los honorarios al notario. En dichas escrituras no se
menciond a la otra persona que tenia derecho sobre una
parte del inmueble. Tampoco se oriento a los otorgantes
al respecto.

Posterior a ello, la otra parte con derecho en el inmueble
present6 una demanda mediante la cual reclamo su parte.
Con ello se inicié un procedimiento judicial extenso en el
que fue involucrado el notario. Finalmente, el tribunal
determind que la sefiora tenia que pagar al demandante.

1. Fotocopid en escritura matriz de venta judicial los
textos del Mandamiento de Ejecucion y del Acta de
Subasta en lugar de transcribirlos.

2. Surge discrepancia entre el precio de tasacion que
aparece en la escritura de venta judicial y el precio
fijado como tipo minimo en la sentencia.

FALTAS

notificado. Comparecio cuando si fue notificado, aunque
la sefiora ya no era su clienta. ElI abogado cobré ante la
clienta y con su anuencia. EIl bien ya no estaba en litigio
cuando se produjo el negocio que produjo el dinero para
el cobro de los honorarios.

Ley Notarial — impone una funcion dual al notario: agente
instrumental del documento y profesional del derecho con
el deber de asesorar. El notario tiene la obligacion de ser
imparcial y asesorar a todos los otorgantes con igual
esmero y rectitud. Ademés, tiene el deber de ser
cuidadoso en la autorizacion de las escrituras.

El notario viol6 sus deberes de imparcialidad y cuidado.
Ambos excényuges tenian derechos sobre el bien y era
preciso honrar la participacion del sefior. El notario actuo
sin cuidado al autorizar las escrituras de venta judicial y la
de compraventa sin hacer constar la participacion del
sefior. Tenia ademas, el deber de advertir sobre ello a los
otorgantes. En la autorizacion de la escritura de
compraventa, el notario tenia la obligacion de asesorar a
ambos otorgantes. Sin embargo, es forzoso concluir que
si él iba a cobrar sus honorarios del producto de la misma,
tenia interés en el negocio juridico que autorizaba y su
imparcialidad pudo ser afectada.

Los notarios estan obligados a cumplir estrictamente con
la Ley Notarial y con el Cddigo de Etica Profesional.

La Ley Notarial distingue claramente lo que es la escritura
matriz y la copia certificada. La escritura matriz es el
original que el notario redacta de conformidad con la
solicitud de las partes. La copia certificada es la
reproduccion de la original.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

$500.00 y apercibimiento.
Atenuantes: No tuvo intencion vy,
treinta y cuatro afios de practica
sin faltas a sus obligaciones
profesionales y éticas.
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CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)

CASO CONDUCTA

Continuacion...
In re: José Davison Lampén

1998-2005

FALTAS

El notario no puede fotocopiar el texto de otro documento
en la escritura matriz porque violenta la fe publica
notarial.

Los requisitos formales son importantes porque garantizan
la autenticidad del instrumento publico.

No podran ser utilizados mecanismos electronicos para
intercalar documentos al texto de la escritura matriz.
Permitirlo colocaria en grave peligro la integridad y
autenticidad del instrumento puablico y debilitaria la fe
publica notarial. Ademas, proliferarian los errores.

El articulo 2 de la Ley Notarial define al notario.

El notario tiene el deber de calificar los documentos para
asegurarse de la legalidad del negocio. De lo contrario,
falta a la fe publica notarial.

El notario tiene una funcidon dual simultanea: funcion
publica y técnico profesional del Derecho.

El notario debe examinar los antecedentes del negocio.

La participacion del notario es la que garantiza la
legalidad del negocio.

El notario ejerce una funcion de “primer calificador”
sobre la legalidad y suficiencia de los documentos que
autoriza.

El notario tiene el deber de orientar y aconsejar en su
funcion previsora.

Faltar a la verdad es una falta grave del notario y una
violacion al Canon 35. No tiene que ser intencional.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico

para la Comision para el Estudio y Evaluacion de la Funcidn Notarial en Puerto Rico.

SANCION
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CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)

1998-2005
CASO CONDUCTA FALTAS SANCION
In re: Teodoro Maldonado 1. Identificacion inadecuada del testador. La identificacion correcta del testador en un testamento Sancion: Suspension del ejercicio
Rivera, 159 D.P.R. 70 (2003) 2. Falta de iniciales del testador en dltimo folio de la abierto es un requisito de fondo cuyo incumplimiento de la notaria por 30 dias.
escritura. conlleva la nulidad del mismo. Atenuantes:
El Art. 634 del Cddigo Civil dispone que el notario y dos 1. Primera falta del notario en
de los testigos que autoricen el testamento deberan mas de 20 afios de préactica.

conocer al testador, y si no lo conocieren, se identificara 2. No ocasiond dafios.
su persona con dos testigos que le conozcan y sean
conocidos del mismo notario y de los testigos
instrumentales.

El Art. 635 del Cddigo establece que, si no pudiere
identificarse la persona del testador en la forma dispuesta
en el Articulo 634, el notario deberd declarar esa
circunstancia, resefiando los documentos que el testador
presente con dicho objeto y las sefias personales del
mismo. De este modo, si el testador no es conocido por el
notario, el mismo podrd ser identificado por varios
métodos supletorios establecidos en el Codigo Civil, en la
Ley Notarial y en el Reglamento Notarial. VVéanse, el Art.
17(c) de la Ley Notarial y la Regla 30 de su reglamento.
El Articulo 16 de la Ley Notarial requiere las iniciales de
los otorgantes y los testigos en todas las paginas del
documento publico.

La Regla 45 del Reglamento Notarial dispone que la
omision de las iniciales en los folios de la escritura la
sujeta a una posible anulabilidad.

La omision del notario de dar fe del conocimiento del
testador y de requerir las iniciales en todos los folios de la
escritura es contraria a la ley y transgrede los principios
éticos.

El Tribunal Supremo reitera que si el notario conoce a los
testadores procede identificarles directamente, segun lo

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico. 18



CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)

1998-2005
CASO CONDUCTA FALTAS SANCION
Continuacion... dispuesto en el Art. 634 del Codigo Civil. Si el notario no
In re: Teodoro Maldonado conoce personalmente a los testadores, procede acudir al
Rivera segundo método de identificacion, es decir, por medio de

testigos de conocimiento. Solo en casos en que el notario
esté imposibilitado de identificar a los testadores por
alguno de estos dos métodos, es que procede identificarlos
por medio de documentos. En tales circunstancias, el
notario tiene la obligacion de consignar la imposibilidad
de acreditar el conocimiento directo o por testigos de
conocimiento, y resefiar los documentos que utilizé bajo
dicho supuesto.

In re: Victor Padilla Santiago, En testamento abierto, el notario no dio fe de conocer al Articulo 634 del Cddigo Civil — el notario tiene la Suspension del ejercicio de la
158 D.P.R. 787 (2003) testador. obligacion de conocer al testador y de asegurarse de que notaria por sesenta dias.
tiene la capacidad para testar. Atenuantes: Aceptacion y obra

Articulo 15(e) de la Ley Notarial — en la escritura publica notarial correcta.
de testamento, el notario tiene que consignar
expresamente la fe del notario de que conoce a los
otorgantes, personalmente o mediante los mecanismos que
provee la ley; ademas, debe hacer constar que, a su juicio,
posee la capacidad legal necesaria para otorgarlo.

Articulo 636 del Cédigo Civil — serd nulo el testamento
que no cumple con las formalidades de ley.

La falta de la fe del conocimiento no puede ser subsanada
mediante la presentacion de prueba extrinseca.

Cuando se afecta la eficacia del documento, la conducta
del notario es seria y grave.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico. 19



CASO

In re: Marcos Morell Corrada;
José Alcover Garcia,
158 D.P.R. 791 (2003)

In re: Lic. Héctor Alvarado
Tizol, 158 D.P.R. 206 (2002)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

La C.R.U.V. estaba en una crisis econdémica. Se
estableci6 una oficina para liquidar y tratar de obtener los
mayores beneficios posibles para pagar las deudas y
demés. Los abogados que la oficina contratd para ello se
aprovecharon de la informacion y de las relaciones que
tenian como tales para obtener beneficios econdémicos
para ellos.

Los abogados adquirieron intereses econémicos en los
bienes de su cliente.

Fungieron como notarios en un contrato,
eventualmente los beneficié econémicamente.
Tenian acceso a informacion que utilizaron para sus
negocios.

que

En relacion con la escritura de segregacion otorgada en
1986, el notario incurri6 en los errores y viold las
secciones de la Ley Notarial de 1957 siguientes:
1. Seccién 14
No hizo constar que uno de los otorgantes era
ciego.
No hizo constar que otro de los otorgantes no
sabia leer ni escribir.
No le requiri6 a éste altimo que fijara sus huellas
digitales en la escritura.
2. Seccion 15
Utilizé como testigos a los hijos de los otorgantes.
3. Seccion 27
No cumplié con la unidad de acto que se requiere
cuando hay testigos instrumentales.
No leyo la escritura en voz alta.

FALTAS

Canon 21 — prohibe adquirir interés pecuniario en un bien
de su cliente y comprometer su juicio profesional.
Impone un deber de lealtad, que abarca el de
confidencialidad.

Canon 38 — impone la obligacion de evitar conducta que
aparente conflicto de interés.

Fe publica notarial - deber del notario de asesorar de
manera imparcial a todas las partes para que comprendan
las consecuencias del negocio.

En el caso se discute ampliamente el deber de lealtad, el
conflicto de interés, la Regla Modelo 1.8 de la A.B.A., el
caso In re: Toro Cubergé, 140 D.P.R. 523 (1996).

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

Suspension inmediata, durante un
afio, del ejercicio de la abogacia e
incautacion de la obra notarial.

Suspensién inmediata del ejercicio
de la notaria.

Se le ordend ademas, conseguir un
notario que subsane las
deficiencias y resarcir los dafios a
los otorgantes. Su incumplimiento
puede resultar en su suspension
indefinida del ejercicio de la
abogacia.
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CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)

1998-2005
CASO CONDUCTA FALTAS SANCION
Continuacion... El notario tampoco cumplio con la obligacion de
In re: Lic. Héctor Alvarado examinar el tracto de los bienes inmuebles segregados.
Tizol En mérito a lo anterior, la escritura es nula de
conformidad con la seccion 20(2) de la Ley Notarial de
1957.

En relacion con la escritura de cesion de camino otorgada
en 1988, con las mismas partes que la anterior, el notario
incurrié en los errores y viold los articulos de la Ley
Notarial de 1987 siguientes:
1. Articulo 21
No les requirio, al otorgante ciego ni al que no
sabia leer ni escribir, fijar sus huellas digitales en
la escritura.
No ley6 la escritura en voz alta, en dos ocasiones.
2. Atrticulo 24
No acredito la unidad de acto.
4. Articulo 22
Utilizé como testigos instrumentales a los hijos de
uno de los otorgantes.
En mérito a lo anterior, la escritura es nula de
conformidad con el articulo 34(2) de la Ley Notarial de
1987.
El notario aceptd los errores imputados y solicitd término
para enmendarlos.
Durante cinco afios, desde la orden inicial, el notario
solicito término adicional en trece ocasiones. Finalmente,
se le agoto la paciencia al Tribunal Supremo.
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CASO

In re: Rafael Avilés Cordero;
Héctor Tosado Arocho,
157 D.P.R. 867 (2002)

In re:
Miranda,
(2002)

Félix J.
157 D.P.R.

Montafiez

275

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El Lic. Tosado Arocho otorg6é una escritura publica de
Division de Comunidad de Bienes en la que su aportacion
econdmica permitio el negocio juridico. Esa aportacion y
documento publico viabiliz6, a su vez, su posterior
adquisicion del inmueble mediante compraventa. Antes
de otorgar la escritura de Division de Comunidad de
Bienes, el Lic. Tosado Arocho ya tenia interés pecuniario
en el inmueble objeto del instrumento publico.

El notario sabia que, en virtud de sentencia, los duefios del
negocio eran madre y esposo e hija y esposo. Sin
embargo, autorizé un testimonio en que madre y esposo
aparecian como Unicos duefios para vender bienes
muebles del negocio. Después, el notario asumid la
representacion legal de la madre en los ultimos
procedimientos del caso y solicitd la posposicion de la
ejecucion de la sentencia.

FALTAS

Dichas actuaciones del Lic. Tosado Arocho son contrarias
al Articulo 5 de la Ley Notarial y al Canon 38. “El
otorgamiento de un documento notarial en contravencion
a la Ley Notarial o su Reglamento constituye una
violacion al Canon 38.”

El Lic. Avilés Cordero fue abogado del Lic. Tosado
Arocho en el procedimiento judicial contencioso sobre el
negocio juridico de compraventa y luego autorizé varios
instrumentos publicos relacionados con ese mismo
negocio juridico. Ello es contrario a la Regla 5 del
Reglamento Notarial pero en este caso no procede la
sancion porque los hechos son previos a la norma
prospectiva que los prohibe.

El notario estd obligado a cumplir con la Ley Notarial y
con el Codigo de Etica Profesional.

Canon 35 - exige sinceridad y honradez. Un abogado
viola las disposiciones del Canon 35 con meramente faltar
a la verdad en sus funciones.

Articulo 2 de la Ley Notarial - recoge el principio de la fe
publica notarial.

Articulos 56 a 60 de la Ley Notarial - disponen sobre los
testimonios o declaraciones de autenticidad.

El Articulo 56 de la Ley Notarial no impone
responsabilidad al notario por el contenido del documento
cuyas firmas legitima. La Regla 67 del Reglamento
Notarial dispone que la legitimacion de la firma solo
acredita que, en determinada fecha se firmd ante el
notario. Sin embargo, dichas disposiciones no protegen la
negligencia. El notario tiene un compromiso con la
verdad y la prudencia. No se puede prestar a cubrir la
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SANCION

Suspension indefinida del ejercicio
del notariado.
Suspensién  por un
ejercicio de la abogacia.
Atenuantes: Primera falta en
catorce afios. El Lic. Tosado
Arocho pagd el precio total de
compraventa.

afo del

Suspension por seis meses del
ejercicio de la abogacia y del
notariado.

Atenuantes: Aunque es una falta
grave que socava la integridad de
la profesion legal, esta es la
primera vez que se le imputa falta
en veintitrés afios.
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CASO

Continuacion...
In re: Félix J. Montafiez
Miranda

In re: Elsa A. Gonzéalez Vélez,
156 D.P.R. 580 (2002)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Ante la notaria se otorgd una escritura de compraventa en
la que se hizo constar que el vendedor adquirio la mitad
del valor de la propiedad en virtud de un contrato de
cesion de participacion hereditaria que se hizo mediante
affidavit. La notaria dio fe de haberles hecho las
advertencias, incluyendo que la escritura tenia que ser
inscrita en el Registro de la Propiedad para tener efecto
contra tercero. La escritura de compraventa no se
presentd en el Registro de la Propiedad.

FALTAS

verdad, si la conoce porque viola el Canon 35.

El notario no puede autorizar declaraciones o testimonios
de autenticidad cuando le consta la falsedad de su
contenido. Viola el deber de sinceridad y honradez que
consagra el Canon 35 y quebranta la fe pablica notarial.
Certificar un hecho falso es una falta grave del notario.

Articulo 14 Ley Notarial — los notarios redactarén las
escrituras publicas de acuerdo con la voluntad de los
otorgantes, adaptandola a las formalidades necesarias para
su eficacia.

En este caso, la voluntad de las partes era la compraventa
pero para darle eficacia, una de las formalidades juridicas
requeridas era que la cesion de derechos hereditarios
constara en escritura publica. Véase el articulo 1232 (4)
del Cadigo Civil.

Articulo 15 Ley Notarial - si el notario no puede adaptar
la voluntad de los otorgantes a las formalidades juridicas,
es su deber hacerles las reservas y advertencias legales
pertinentes.

En su funcion notarial, el abogado tiene la obligacion de
orientarse y de orientar a los otorgantes.

En este caso, la notaria no se orientd ni orientdé a los
otorgantes sobre las consecuencias de no tener la cesion
de derechos hereditarios en la escritura publica.

El Cddigo de Etica Profesional aplica a los notarios.
Canon 18 — abogado obligado a rendir labor idénea de
competencia y diligencia.

Aunque la falta de la notaria no tiene relacion con que la
compradora no cumplié con sus pagos y los acreedores
ejecutaran su derecho, incumplié con el Canon 18.
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SANCION

Censura y apercibimiento.
Atenuantes: Trato de rectificar y es
la primera vez que incurre en falta
ética.
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CASO

In re: Maria
Charbonier Laureano,
156 D.P.R. 575 (2002)

Milagros

In re: Angel R. Cardona
Ubifias, 156 D.P.R. 340 (2002)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Ante la notaria comparecieron a firmar una declaracion
jurada preimpresa dos personas, que no eran las que
aparecian como comparecientes en dicho documento. La
notaria autorizd la declaracion sin tachar, borrar ni
corregir la comparecencia. El documento se utilizd en un
juicio. No surgié que su contenido fuera falso ni
perjudic6. La notaria hizo constar en su indice mensual
que comparecieron ante ella quienes realmente lo
hicieron.

El notario autoriz6 escritura de compraventa. La
compradora estaba dentro del cuarto grado de
consanguinidad del notario pero no lo sabian. El
vendedor tratd de inscribir en el Registro de la Propiedad
pero no pudo porque lo que le entreg6 el notario fue copia
simple. La compradora intento, sin éxito, comunicarse
con el notario. En un encuentro de casualidad, el notario
le dijo a la compradora que era necesario autorizar una
nueva escritura porque surgieron problemas. EIl vendedor
pretende una nueva escritura, con nuevos términos, ante
otro notario y que compradora pague todos los gastos.
Compradora busca asesoramiento legal y presenta
demanda contra notario y vendedor. Compradora no logra
que notario le entregue copia certificada de la escritura.
El notario no incluyo la escritura en su protocolo. La
escritura tenia muchas faltas notariales. Finalmente, la
compradora desistio de la demanda porque logré una
nueva escritura, con los mismos términos, ante otro
notario y, el notario sufrago todos los gastos.

FALTAS

En el caso, el Tribunal Supremo discute el principio de la
fe publica notarial, los Articulos 56 a 60 de la Ley
Notarial y las Reglas 64 a 73 del Reglamento Notarial
sobre los testimonios o declaraciones de autenticidad.
Otorgar un documento notarial en contravencion con la
Ley Notarial constituye una violacion a los Canones 35
y 38.

No importa que el notario haya actuado de buena fe, si su
desempefio no fue cuidadoso conforme requiere la fe
publica notarial, viola el Cédigo de Etica Profesional.

El Cddigo de Etica Profesional obliga a los notarios.
Canon 18 — exige una labor iddnea de competencia y
diligencia.

El notario incurrié en muchas faltas notariales y se tardo
demasiado en tratar de rectificar sus errores. Los efectos
de su conducta fueron gastos y pesar para la compradora.
Canon 19 — obliga a mantener informado al cliente.

El notario debi6 informar a los otorgantes las deficiencias
y sus efectos. jPeor! No atendi6 los requerimientos de la
compradora.
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SANCION

Censura.
Atenuante: Primera queja.

Suspension del notariado por un
afio, apercibimiento e incautacion
de la obra notarial.

Véase In re: Cardona Ubifias, 98
JTS 106. Tambien por violacion a
los canones 18 y 109.

Atenuantes: aceptd la mayoria de
los cargos y sufrago los gastos de
la compradora para rectificar sus
errores.
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CASO
Continuaciﬁn...
In re:  Angel R. Cardona
Ubifas

In re: Charles E. Figueroa
Alvarez, 155 D.P.R. 875
(2001)

In re: Javier Criado Vazquez,
155 D.P.R. 436 (2001)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El Procurador General imputd al notario once cargos,
nueve por violaciéon a la Ley Notarial y dos por
violaciones al Cadigo de Etica Profesional. El notario
aceptd todo menos los cargos por ética profesional.

El notario autorizé declaraciones juradas cuyas firmantes
eran su hija e hijastra.

El abogado-notario representé a hermanos en un caso
sobre division de herencia.  Acordaron honorarios
contingentes. Cuando se inici6 el caso, los hermanos eran
menores de edad. El tribunal habia denegado una
solicitud de autorizacion para vender uno de los bienes
inmuebles.  Cuando el abogado-notario asumié la
representacion, la hermana advino a la mayoria de edad y
fue nombrada administradora judicial. Se acordd que el
bien en controversia les seria adjudicado a los hermanos.
Sin embargo, ese inmueble habia sido arrendado con
opcién a compra mediante contrato que se otorgé ante el
abogado-notario. EI tribunal no autoriz6 ese contrato. El
abogado-notario reclam6 el pago parcial de sus
honorarios. El hermano prescindio de sus servicios y le
exigié en varias ocasiones, la entrega del expediente. El
abogado-notario se negd reiteradamente, hasta que el
tribunal se lo ordeno.

FALTAS

La norma juridica es que un notario no puede autorizar
declaraciones o testimonios de autenticidad cuando
alguno de los otorgantes es su pariente dentro del cuarto
grado de consanguinidad o el segundo de afinidad. Las
disposiciones a favor de dichos parientes son nulas.

Articulo 579 del Cadigo Civil - requiere autorizacién del
tribunal para que el administrador de una herencia pueda
enajenar o disponer de los bienes. Si en la sucesion hay
menores de edad, es preciso cumplir ademas, con las
disposiciones de los articulos 614 y 616 del Codigo de
Enjuiciamiento Civil.

Regla 2 del Reglamento Notarial - dispone que el notario
da forma legal a la voluntad de las partes. Cumple una
funcion doble, como funcionario publico y como
profesional, técnico conocedor del Derecho. Es su deber
asegurarse de la legalidad de toda transaccion que se
concreta ante él. Es su deber asesorar, ilustrar y dar
consejo legal para que las partes comprendan los efectos y
consecuencias del negocio juridico. Faltar a esos deberes
es una falta grave a la fe publica notarial.

Articulo 2 de la Ley Notarial - recoge el principio de la fe
publica notarial. El notario da fe y autenticidad, conforme
a Derecho, de los negocios juridicos, demas actos y
hechos extrajudiciales que se realizan ante él. Tiene la
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SANCION

Amonestacion.

Atenuantes: Conducta aislada,
buen historial profesional, buen
desempefio en el servicio puablico,
no causé dafios, no hubo intencion
de lucro o beneficio personal.

Suspensién  indefinida de la
notaria. Suspension de la abogacia
por dos meses. Apercibimiento.
Agravantes:

Reiteradamente no cumple con
mantener al dia la fianza notarial.

Reiteradamente no paga la
colegiacion.
Amonestado en 1990  por

incumplir con el Canon 21.
Sancionado en dos ocasiones por
notificar tardiamente el
otorgamiento de poder ante la
ODIN.
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CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)

CASO CONDUCTA

Continuacion...
In re: Javier Criado Vazquez

1998-2005

FALTAS

funcién de recibir e interpretar la voluntad de las partes
dandole forma legal. El notario tiene el deber de
asegurarse que el documento cumple con todos los
requisitos de ley, formales y sustantivos, y que recoge una
transaccion vélida y legitima.

Canon 35 - impone a los abogados la obligacion de
ejercer con honradez y sinceridad

Canon 18 - dispone que los abogados defenderan a sus
clientes pero con responsabilidad y conforme a Derecho,
sin incurrir en engafos.

El notario en este caso, viol6 la fe publica notarial y los
Céanones 35 y 18. Aunque la opcién a compra no es
enajenacion per se, Si excede un mero acto de
administracion. El notario debi6 saberlo.

El Procurador imputa violacion al Canon 19, que exige al
abogado mantener informado de todo a su cliente. El
Tribunal Supremo determina que el abogado en este caso
no viold el canon que nos ocupa porque €l y su cliente
siempre se comunicaban.

Canon 25 - establece que los abogados no deben
demandar por cobro de dinero, salvo para evitar
injusticias, imposiciones o fraude. Pueden reclamar los
honorarios cuando terminen su gestion. En este caso, el
abogado no viol6 este canon, ya habia terminado su
gestion profesional en el caso de division de herencia
cuando reclamé el pago de honorarios.

Canon 20 - requiere que los abogados, al renunciar,
entreguen los expedientes y documentos relacionados. No
tienen derecho a retener los expedientes aungue no hayan
recibido el pago de sus honorarios. El abogado en este
caso, si viold este canon.
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SANCION
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CASO

In re: Alberto
Girén, 155 D.P.R. 345 (2001)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Sepulveda EI notario hizo arreglos en dos ocasiones para que una

clienta suya prestara dinero a un matrimonio que fue
cliente suyo también. En la segunda ocasion, el notario se
comprometié como codeudor solidario. La clienta prestd
el dinero al matrimonio; se lo entregd al notario, quien
retuvo una parte. Después, el matrimonio suscribio
mediante affidavit ante el notario un pagaré al portador a
favor de la clienta. El affidavit no se incluyé en el registro
de affidavits ni en el indice notarial. Finalmente, la
clienta demandé en cobro de dinero al matrimonio y al
notario. El notario trato de enmendar su indice notarial
para intercalar el affidavit. El caso concluyd en virtud de
estipulacién en la que el notario se comprometié a pagarle
a la clienta y ésta acordd no tener interés en el
procedimiento disciplinario.

FALTAS

Canon 21 — prohibe incurrir en conflicto de interes.

El notario incurrié en todo tipo de conflicto de interés
posible.

Canon 35 — exige sinceridad y honradez.

El notario no fue sincero ni honrado porque no informé a
los clientes sobre el conflicto de interés entre ellos ni
sobre el suyo con los de ellos.

Articulo 5(a) Ley Notarial — prohibe al notario autorizar
instrumentos en que él intervenga como parte o que
tengan disposiciones a su favor.

El notario incumplio este articulo al otorgar el pagaré al
portador en el negocio que se ofreci6 como garantizador
solidario y se beneficid personalmente del negocio que
viabiliz6 el documento que autenticé como notario.

No se presentaron cargos por esta violacion.

Canon 38 — requiere la exaltacién del honor y la dignidad
de la profesion.

La conducta del notario fue, en realidad y en apariencia,
impropia.

El notario representa la fe publica notarial.

El notario tiene el deber de ser imparcial.

El notario tiene el deber de asesorar a todos por igual.
Regla 12 del Reglamento Notarial — permite enmendar el
indice mensual mediante la presentacion de uno
enmendado con explicacién por el error y omision.

El notario no registrdé el pagaré en el Registro de
Affidavits ni lo incluyo en el informe mensual. Tampoco
subsano la omision de conformidad con la Regla 12.

La conducta del notario constituye causa para la nulidad
del pagaré al portador otorgado por él. Véase el Articulo
60 de la Ley Notarial.
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SANCION

Suspension del ejercicio de la
abogacia y del notariado durante

seis meses.
Atenuante: Pagd la deuda.
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CASO

In re: Luis A. Rivera Vazquez,
155 D.P.R. 267 (2001)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

En relacion con dos escrituras publicas: una de testamento
abierto y otra de compraventa.

En un testamento abierto comparecieron como testigos
instrumentales dos parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad del legatario del tercio de libre
disposicion.  El notario no indag6 sobre la relacion
familiar, si alguna, de los testigos instrumentales con los
beneficiarios del testamento.  En consecuencia, la
disposicion del tercio de libre disposicion fue declarada
nula.

El notario alterd la escritura publica de compraventa para
corregir la cantidad del gravamen hipotecario y la
descripcion de la propiedad, sin la presencia de los
otorgantes.

FALTAS

El Tribunal Supremo concluye que el notario violentd la Suspension indefinida del ejercicio

SANCION

Ley Notarial, el Reglamento Notarial, los articulos 631 y del notariado.

636 del Codigo Civil y el Codigo de Etica Profesional.
Articulo 2 de la Ley Notarial - consagra el principio de la
fe publica notarial. La fe publica notarial le impone al
notario el deber de ser diligente y cumplir con todas las
solemnidades de la ley al autorizar instrumentos publicos.
Regla 2 del Reglamento Notarial — establece también la
funcidén pablica notarial y su doble carécter: respecto a los
hechos, la exactitud de lo que percibe y en relacion con el
derecho, la autenticidad de la voluntad de las partes, la
redaccion del documento conforme a derecho y la
identidad y capacidad de las partes.

Canon 35 - exige al abogado ajustarse a la sinceridad de
los hechos al redactar affidavit u otros documentos
publicos.

El notario tiene que circunscribirse a la verdad y actuar
conforme a Derecho en todo momento.

La figura del notario es sumamente importante para la
estabilidad de los negocios juridicos. En consecuencia,
tiene que ser cuidadoso en extremo. Faltar a la verdad de
los hechos es de las faltas mas graves de un notario. No
es necesario que el notario falte a la verdad
intencionalmente para que incurra en una violacion a la fe
publica notarial.

Articulo 29 de la Ley Notarial - dispone el mecanismo
para corregir defectos en un instrumento publico y que
sean percibidos luego de su autorizacion: escritura publica
en unos casos, acta notarial en otros.

Regla 39 del Reglamento Notarial - regula el
otorgamiento de las actas de subsanacion y permite la
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CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)

CASO CONDUCTA

Continuacion...
In re: Luis A. Rivera Vazquez

1998-2005

FALTAS

correccion de defectos sin la comparecencia de los
otorgantes, excepto en los testamentos.

El querellado no sigui6 el procedimiento establecido por
la ley y el reglamento para corregir los defectos de la
escritura de compraventa. En lugar de otorgar otra
escritura en la que comparecieran los otorgantes originales
para subsanar el defecto, opté por alterar el documento
publico, luego de ser autorizado por él mismo y en
ausencia de los otorgantes. Su conducta estuvo refiida con
la ética y lesiono la fe publica notarial.

Articulo 644 del Cdédigo Civil - dispone los requisitos del
testamento abierto. Tiene que ser otorgado ante notario y
contar con la comparecencia de tres testigos idoneos.
Articulo 22 de la Ley Notarial - prohibe la comparecencia
como testigos instrumentales de empleados o parientes del
notario o de las partes interesadas, dentro del cuarto grado
de consanguinidad o el segundo de afinidad.

Articulo 631 del Cddigo Civil - establece que en el
testamento abierto no pueden ser testigos los herederos y
legatarios ni sus parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad o el segundo de afinidad.

Articulo 636 del Cadigo Civil - establece que sera nulo el
testamento que no cumpla con las formalidades del
Cddigo Civil.

La comparecencia de tres testigos idoneos es un requisito
formal para la validez del testamento, su ausencia lo hace
nulo.

La falta de diligencia y de cumplimiento con los requisitos
de otorgamiento del testamento abierto es una violacién a
la ética profesional.
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CASO

In re: Pedro J. Tejada Rivera,
155 D.P.R. 175 (2001)

In re: Félix Caratini Alvarado,
153 D.P.R. 575 (2001)

In re: Roberto Vargas Cintrén,
153 D.P.R. 520 (2001)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El notario suscribid bajo su firma, signo, sello y rubrica,
que los otorgantes de un Acta de Subsanacion y de una
Instancia sobre Cancelacién de Hipoteca comparecieron al
otorgamiento, firmaron e imprimieron sus huellas
dactilares y no era cierto.

El notario autorizd dos versiones diferentes del Acta de
Subsanacion y de la Instancia de Cancelacion de
Hipoteca.

El notario autoriz6 dos affidavits en los que la declarante
afirmé falsamente ser madre soltera, no recibir pension
alimentaria y residir con su abuela. Todo ello, con el fin
de obtener subsidio para una vivienda. Lo cierto es que la
declarante ni siquiera tenia hijos. Ella y su hermana
falsificaron los certificados de nacimiento de los hijos de
la Gltima. El notario dio fe de conocer personalmente a la
declarante. EIl notario se dedicaba a expedir licencias y
autorizar affidavits en una “oficina” cerca de Obras
Publicas. Tenia un revolu en la oficina. Conocia bien a la
declarante y sabia que era soltera y no tenia hijos.

El notario tenia contrato de servicios profesionales con
Popular Finance. No presentd al Registro de la Propiedad
alrededor de 170 escrituras de hipoteca. No resolvid
diligentemente las notificaciones registrales sobre las
escrituras. Ignoro los requerimientos de Popular Finance
para que cumpliera con sus obligaciones. Popular Finance
presentd la queja y demandd al notario en dafios y
perjuicios.

FALTAS

Canon 35 — requiere honradez y sinceridad.

Cualquier hecho aseverado en un instrumento publico por
un notario que no concuerde con la verdad constituye una
violacion al Canon 35, independientemente de si hubo
intencion, o no, de faltar a la verdad.

Articulo 56 Ley Notarial — testimonios o declaraciones de
autenticidad. El notario no certifica sobre la veracidad del
contenido pero el Supremo ha resuelto que si certifica la
firma y ello supone conocimiento.

Canon 35 — deber de sinceridad.

Canon 38 — exaltar dignidad y honor de la profesion.
Articulo 12 Ley Notarial — obligacion de incluir affidavits
en Registro de Testimonio y en el informe mensual que se
dirige a la ODIN.

En este caso, el notario mintid, no era cuidadoso, preparo
los affidavits a sabiendas de que las circunstancias
personales de la declarante eran falsas y no los reporté en
el informe mensual.

Articulo 16 de la Ley Notarial — requiere firmas e iniciales.
Articulo 28 de la Ley Notarial — requiere recibir las firmas
dentro del mismo dia natural del otorgamiento.

Articulo 34 de la Ley Notarial — establece que seran nulos
los instrumentos en que no aparezcan las firmas de las
partes, los testigos y el notario.

La omision de tomar la firma e iniciales no solo es una
falta notarial grave y una violacion a la fe publica de que

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION
Suspensién indefinida del
notariado.

Suspension durante seis meses de
la abogacia.

Atenuantes: Primera falta.
No hubo intencion de lucro.

Suspension del ejercicio de la
notaria por un afo.

Suspension inmediata y
permanente de la practica de la
notaria.
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CASO

Continuacion...

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

La ODIN presentd su informe e imputd los errores

In re: Roberto Vargas Cintron  siguientes:

In re: Eloy Verdejo Roque,
153 D.P.R. 464 (2001)

1. Autorizé instrumentos publicos sin firma de los
otorgantes dentro del mismo dia natural de su
otorgamiento.

2. Expidi6 copias certificadas de instrumentos
publicos que carecian de firmas e iniciales
requeridas por ley.

Multiples y variadas deficiencias en la obra notarial:

1. Autorizar escritura publica sin el nimero de seguro
social de la otorgante.

2. Utilizar guarismos en las escrituras publicas. En una
escritura aparece el afio sélo mediante guarismos. En
otra, aparecen la hora, el dia y el afio en guarismos.

3. “Perder” una escritura publica y tener que reabrir el
protocolo para incluirla una vez localizada.

4. Presentar informes notariales mensuales sin incluir
todos los documentos publicos otorgados.

5. Omitir numeros de testimonios en el Registro de
Testimonios.

FALTAS

estan investidos los notarios sino que ademas, es causa de
nulidad del instrumento publico.

Es nulo un instrumento publico en el que los
comparecientes no han firmado dentro del mismo dia
natural. La firma posterior no subsana la falta.

Expedir copias certificadas de instrumentos publicos que
adolecen de firmas e iniciales o que fueron suplidas
posterior al dia natural fijado para el acto de otorgamiento
y autorizacion viola la Ley Notarial y los Canones 35 y 38
del Cddigo de Etica, que exigen al abogado sinceridad y
honestidad y le imponen el deber de preservar el honor y
dignidad de la profesion.

No tomar las firmas dentro del mismo dia natural también
atenta contra el deber de imparcialidad del notario hacia
las partes interesadas en la transaccion.

Articulo 15 (d) de la Ley Notarial requiere el niUmero de
seguro social en los instrumentos publicos. En caso de
que la parte se niegue a ofrecerlo o carezca del mismo, el
notario lo haré constar en el documento.

Articulo 26 de la Ley Notarial prohibe el uso de
guarismos para expresar fechas y cantidades.

Articulo 48 de la Ley Notarial establece que los
protocolos pertenecen al Estado. EIl notario tiene que ser
diligente y cuidadoso con los protocolos que le son
confiados.

Articulo 12 de la Ley Notarial exige la presentacion de
indices mensuales correctos y completos. La Regla 12 del
Reglamento Notarial permite la presentacion de indices
mensuales enmendados.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

Suspension del ejercicio de la
notaria durante tres meses.
Agravantes:

En 1983 el notario fue suspendido
por no pagar la prima de la fianza
notarial.

En 1987 se le impuso una sancion
econdmica por la remisién tardia
de la notificacion de un testamento
abierto.

En 1992 se le impuso una sancion
economica mayor por la remision
tardia de la notificacion sobre
otorgamiento de testamento.

En 1998 el notario fue suspendido
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CASO

Continuacion...
In re: Eloy Verdejo Roque

In re: Arnengol Ilgartda
Mufioz, 153 D.P.R. 315 (2001)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Las partes comparecieron ante el notario y solicitaron se
otorgara una escritura publica de opcidn a compra. Asi se
hizo. El notario cobro $700.00 por el servicio y una suma
adicional, alrededor de $250.00, para sellos y otros. En
fecha posterior, la querellante noté que su copia carecia de
la pagina 4 y se comunic6 con el notario, quien se percatd
de que la original también carecia de dicha pagina. Las
partes y el notario se reunieron para iniciar la pagina
extraviada.

FALTAS

Articulo 59 de la Ley Notarial requiere que los notarios
lleven un Registro de Testimonios en notas concisas
fechadas, numeradas, selladas y suscritas por ellos
haciendo constar el nombre de los otorgantes y una
relacion sucinta del acto autenticado.

Los notarios estan obligados a cumplir con la Ley Notarial
y con el Codigo de Etica Profesional. La Ley Notarial
establece unos requisitos de forma para garantizar la
autenticidad de los instrumentos publicos.

Articulo 29 de la Ley Notarial - establece los mecanismos
para subsanar errores en las escrituras publicas, bajo unas
circunstancias se requiere escritura publica, en otras se
permite un acta de subsanacion.

La falta de una pagina en una escritura pablica es un
defecto que requiere ser subsanado mediante escritura
publica.

Articulo 28 de la Ley Notarial - requiere que la firma e
iniciales de los otorgantes en un instrumento publico se
plasmen en el documento en presencia del notario dentro
del mismo dia natural de su otorgamiento.

La falta de firma e iniciales es una falta notarial grave y
una violacion a la fe publica notarial, que puede ser causa
de nulidad.

Los notarios tienen que cumplir con el Cédigo de Etica
Profesional.  Los abogados y los notarios vienen
obligados a cobrar honorarios razonables.

Los honorarios notariales, de ordinario, quedan fijados por
la Ley Notarial.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

del ejercicio de la abogacia por
desatencion negligente de las
encomiendas de unos clientes.

Amonestacion 'y devolver la
cantidad cobrada en exceso de la
correspondiente.

Atenuantes: EIl defecto de la
pagina extraviada no causé dafos.
El notario utiliz6 un mecanismo
correcto juridicamente y fue el que
le solicitaron las partes.
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CASO
Continuacion...
In re: Arnengol Igartda
Mufioz

In re: Armando E. Gonzalez,
152 D.P.R. 871 (2000)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Mudltiples deficiencias en los protocolos, en los registros
de testimonios y actuaciones contrarias a sus deberes
como notario. Deficiencias sefialadas:

1. Falta de disponibilidad de la obra notarial sujeta a

inspeccion.

Falta de custodia y remocién de los protocolos.

Falta de encuadernacién de los protocolos.

Falta de la mencion del estado civil de los otorgantes.

Falta de los numeros de seguro social de los

otorgantes.

6. Falta de la acreditacion de las facultades de un

representante-compareciente.

Falta del segundo apellido de un compareciente.

8. Falta de dacién de fe del conocimiento de los
otorgantes o, en su defecto, del uso de los medios
supletorios.

9. Utilizacion de testigos instrumentales prohibidos.

10. Ausencia de dacién de fe de unidad de acto.

arwnN

~

FALTAS

El notario tiene la obligacion de orientar y aconsejar a
ambas partes sobre las alternativas y medios para lograr su
proposito.

En este caso, el notario debio orientar a las partes sobre la
alternativa de un contrato privado de opcién a compra en
lugar de una escritura publica. El contrato, de hecho,
lograba el mismo propdsito y era un mecanismo mas
econdmico. Aunque el notario utilizé el mecanismo que
las partes solicitaron y que es correcto en términos
juridicos, debié orientarlas sobre las alternativas
disponibles.

El notario cobrd honorarios excesivos.

Dichas faltas demuestran ausencia total del cuidado y del
celo profesional que requieren el ejercicio del notariado.
Ademas, reflejan un craso desconocimiento de la Ley
Notarial, del Reglamento Notarial y de la doctrina
relacionada.

Las actuaciones del notario en este caso también violentan
el Canon 18 de Etica Profesional. Demuestran un afan
por autorizar un gran numero de escrituras olvidando la
rigurosidad que requiere el ejercicio del notariado.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

Separacion inmediata y
permanente del ejercicio de la
notaria.

Separacion inmediata durante tres
meses del ejercicio de la abogacia.
Aunque se corrigieron las faltas y
ello seria un atenuante, el Tribunal
Supremo considerd como
agravantes la repeticion de las
faltas, la falta de diligencia en
atender a la ODIN vy al Tribunal
Supremo, la insuficiencia de la
fianza notarial y la falta de
justificacién valida para su actitud.
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CASO

Continuacion...
In re: Armando E. Gonzélez

In re: Rosa Marcano,
151 D.P.R. 613 (2000)

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.
22.

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Falta del valor de la hipoteca en un caso de ejecucion.
Falta de la firma de los otorgantes y/o testigos.

Falta de la firma del notario.

Falta de sello y rdbrica.

Deficiencias en sellos.

Ausencia de nota de saca.

Nota de saca a favor de un no compareciente.
Ausencia de nota de apertura.

Falta de firma y sello en la nota de apertura del
protocolo.

Ausencia de sello y firma en la nota de cierre de

tomos de un protocolo.
.Escrituras con espacios en blanco.
Certificacion de hechos falsos.

No cerciorarse de la identidad de los comparecientes.
No cumplir con el requisito de unidad de acto al
comparecer testigos instrumentales.

FALTAS

En este caso aplica la Ley Notarial de 1956 porque la
escritura publica en controversia se otorgé en 1983.

La Seccion 16 de dicha ley requeria dar fe del
conocimiento de las partes.

La Seccién 15 de la Ley Notarial de 1956 requeria unidad
de acto cuando en la escritura comparecian testigos
instrumentales.

En relacion con el primer cargo, el Tribunal Supremo
concluye que el notario no viol6 la ética ni la Ley Notarial
porque fue engafiado. EI notario conocia a todos los
comparecientes. Crey0 que una de las personas era quien
él conocia cuando en realidad era la hermana de esa
persona y ambas tenian un parecido considerable.
Ademas, los demas comparecientes aportaron a la
confusion y participaron del engafio.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
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SANCION

Amonestacion.

Atenuantes: No perjudicé a
persona alguna y solamente ha
recibido dos apercibimientos, por
dejar al descubierto la fianza
notarial.
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CASO

Continuacion...
In re: Rosa Marcano

In re: Diaz Ortiz, 150 D.P.R.
418 (2000)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El notario expidié una copia certificada alterada en su
contenido, de una escritura original otorgada ante él. Uno
de los otorgantes sufria incapacidad mental y el notario
pretendio solucionar el problema para lograr inscripcion
en el Registro de la Propiedad, alterando la copia
certificada de la escritura, en lugar de proseguir con el
tramite iniciado de autorizacion judicial.

FALTAS

En relacion con el segundo cargo, el Tribunal Supremo
concluye que si se viold la Seccién 15 de la Ley Notarial
de 1956. Surge de la escritura que comparecié una testigo
instrumental pero no se consigné la unidad de acto
requerida.

Articulo 39 de la Ley Notarial — la copia certificada es el
traslado literal, total o parcial, del documento otorgado
ante el notario.

Expedir una copia certificada alterada es una falta grave,
que viola la fe pablica notarial.

Regla 49 del Reglamento Notarial — la certificacion indica
si es certificada de concordancia total o parcial con el
original.

Faltar a la verdad es una falta grave en el ejercicio de la
notaria.

Canon 18 del Codigo de Etica Profesional — los abogados
estan obligados a defender diligentemente los intereses de
sus clientes, sin violar las leyes ni incurrir en engafios.
Canon 35 del Codigo de Etica Profesional — prohibe
utilizar medios inconsistentes con la verdad o inducir a
error al juzgador mediante artificios o falsa relacion de los
hechos.

Presentar en el Registro de la Propiedad una copia
certificada que no reproduce el contenido del original
provoca una inscripcion ineficaz.

Las consecuencias de la actuacion del notario en este caso
son graves.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

Separacion inmediata del ejercicio
de la abogacia por tiempo
indefinido e incautacion de toda la
obra notarial.
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CASO

In re: Bryan, Vargas,
150 D.P.R. 1 (2000)

In re: Capestany Rodriguez,
148 D.P.R. 728 (1999)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

La Lic. Bryan solicito a la Lic. Vargas la protocolizacion
de dos poderes. Posterior al otorgamiento de las
escrituras, visitd la oficina de la Lic. Vargas y exigio a la
secretaria la entrega de los poderes. La Lic. Vargas
presentd indice notarial mensual enmendado porque por
inadvertencia no incluyd las escrituras de protocolizacion
de poderes. La Lic. Vargas presentd ademas, las
notificaciones al Registro de Poderes y Testamentos sin
tener conocimiento de que los poderes habian sido
sustraidos de su oficina. En el inicio de la investigacion,
la Lic. Bryan insistio en que buscé los poderes porque no
se habian otorgado las escrituras. Finalmente, tuvo que
admitir que ella 'y su hermano si las habian firmado.

El notario no adhirié ni canceld sellos de asistencia legal
en 1277 entradas del Registro de Testimonios. El notario
tampoco habia adherido sellos de rentas internas ni sellos
notariales. La ODIN vy el Tribunal Supremo le dieron la
oportunidad de corregir sus faltas y el notario continud
incurriendo en las mismas omisiones.

FALTAS

En relacion con la Lic. Bryan:

Una vez un abogado es admitido al ejercicio de la
profesion, no puede desprenderse de sus obligaciones
éticas alegando que en determinado momento no actuaba
como abogado. El Cédigo de Etica Profesional aplica a la
vida profesional y a la privada.

La licenciada viol6 los Canones 35y 38.

En relacion con la Lic. Vargas:

Los notarios estan obligados a cumplir estrictamente con
la Ley Notarial y con el Cddigo de Etica Profesional.

La notaria fue descuidada y negligente en la radicacion y
fidelidad de los indices notariales. La secretaria fue quien
entregd los poderes pero la responsabilidad de la préctica
notarial es intransferible.

La Ley Notarial obliga adherir y cancelar sellos. Su
incumplimiento es una falta grave, que defrauda al erario
y puede constituir apropiacion ilegal. No adherir y
cancelar sellos expone a anulabilidad e ineficacia juridica
a las escrituras o sus copias certificadas.

La notaria requiere diligencia y celo profesional.

Al notario se le exige estricto cumplimiento con la Ley
Notarial y con el Codigo de Etica Profesional. Su
incumplimiento implica accion disciplinaria como notario
y como abogado.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
para la Comisién para el Estudio y Evaluacion de la Funcién Notarial en Puerto Rico.

SANCION

Sancion: Censura eneérgica.

Sancion: Simple amonestacion por
descuidada.

Separacion indefinida del ejercicio
de la abogacia e incautacién de la
obra y el sello notarial.

Agravantes: Faltas graves,
repetitivo, clmulo de serias
omisiones.
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CASO

In re: Sdnchez Quijano,
148 D.P.R. 509 (1999)

Inre: Vera Vélez, 148 D.P.R. 1
(1999)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El notario acordd encontrarse con el inspector de
protocolos y no se presento. No atendié los
requerimientos de la ODIN. El inspector de protocolos
encontrd los protocolos en lugar y estado tales, que los
incautd de inmediato. La ODIN encontré multiples y
graves faltas. Entre ellas, las siguientes: falta la firma del
notario; omisiéon de las iniciales de los comparecientes;
revocacion de testamento sin la comparecencia de los
testigos; falta de notas de saca, falta el nombre de las
personas con legitimo interés en su expedicién; omision
en varias escrituras de la consignacion de los documentos
utilizados para identificar a los comparecientes; en el
Registro de Testamentos no se inscribié uno, convirtiendo
en nulos todos los autorizados posteriormente; falta de la
firma de los otorgantes; deuda de $6,300.00 en sellos
notariales sin cancelar.

El notario otorg6 escritura de compraventa en la que no
hizo constar carga o gravamen sobre la propiedad, que si
tenia hipoteca (realidad registral). Las partes acordaron
que el comprador pagaria la hipoteca si se le reducia el
precio de compraventa (realidad extraregistral). Ello tenia
que surgir de la escritura pero no se consigno en ella.

FALTAS

Articulo 48 de la Ley Notarial — los protocolos pertenecen
al Estado. EIl notario es simplemente su custodio y tiene
que guardarlos celosa y responsablemente.

Articulo 53 de la Ley Notarial — prohibe la remocion de la
obra notarial de la oficina en que se custodie, excepto que
haya un decreto judicial a esos fines o que medie
autorizacion de la ODIN.

El notario transgredio crasamente los Articulos 48 y 53 de
la Ley Notarial. Trasladé sin autorizacién su obra notarial
a un lugar que atentaba contra su seguridad e integridad.
El inspector de notaria encontré la obra notarial en una
direccion distinta a la que constaba en el expediente, en un
taller de reparacion de maquinas de imprenta.

El notario incurri6 en una falta grave, en una violacion a
un principio elemental de la buena préactica del notariado,
al no cancelar sellos notariales al autorizar o certificar
instrumentos publicos. Esta falta puede configurar hasta
el delito de apropiacion ilegal.

Ley Notarial - fe publica notarial.

Canon 35 — ajustarse a la sinceridad de los hechos al
redactar affidavit u otros documentos.

Canon 38 — exaltacion del honor y dignidad de la
profesion.

Cuando un notario autoriza una escritura con informacion
diferente a la realidad registral, viola la fe pablica notarial
y los Canones 35 y 38.

No se requiere mala intencion, basta con ser negligente
para ser disciplinado.

Es importante y necesario indagar y verificar el estado
registral de la propiedad.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
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SANCION

Suspension inmediata e indefinida
del ejercicio de la abogacia y del
notariado.

Agravantes: Conducta temeraria.
No se presentd a la cita con el
inspector de notarias ni atendio los
requerimientos de la ODIN.

Suspension  por un afio  del
ejercicio del notariado.

Agravante: Esta es la segunda
ocasion en que el Tribunal
Supremo  tiene  ejercer su

jurisdiccion disciplinaria.
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CASO

In re: Prieto Ferrer,
147 D.P.R. 113 (1998)

In re: Lépez Toro,
146 D.P.R. 756 (1998)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Suspensién por un afio del ejercicio del notariado.
Repetidamente no presenta los indices notariales o los
envia tarde. No presentd Informes Estadisticos Anuales.
No notifico cambio de direccion.

1. En escritura de testamento, el notario no hizo constar
que los testigos instrumentales conocen, ven vy
entienden a la testadora.

2. En escritura de compraventa, los vendedores no sabian
firmar, comparece testigo de marca y firma pero los
vendedores no fijaron sus huellas digitales.

En esa misma escritura de compraventa no se hizo constar
la unidad de acto.

Para subsanar las deficiencias de la escritura de
compraventa, el notario autoriz6 una escritura de
ratificacion de escritura de compraventa.

FALTAS

Articulo 12 de la Ley Notarial - requiere presentar indices
notariales mensuales.

Regla 12 del Reglamento Notarial — requiere presentar el
indice notarial dentro de los primeros diez dias de cada
mes.

Regla 13 del Reglamento Notarial — requiere presentar
informe estadistico anual de la actividad notarial.

Regla 11 del Reglamento Notarial — requiere notificar a la
Secretaria del Tribunal Supremo y a la ODIN cualquier
cambio de direccion.

En relacion con el primer sefialamiento. ..

Ante el planteamiento de la ODIN, a los efectos de que la
jurisprudencia no ha sido clara respecto a si el hecho de
consignar en el testamento que los testigos instrumentales
conocen, ven y entienden al testador es una formalidad de
fondo o una solemnidad externa, o0 meramente un deber
ministerial de cumplimiento estricto, en el caso se discute
ampliamente la doctrina sobre los testigos instrumentales.

El Tribunal Supremo concluye que el notario tiene que
hacer constar en todo testamento que autorice, que los
testigos instrumentales conocen, ven y entienden al
testador. Esta obligacion es de cumplimiento estricto y
esta sujeta a la responsabilidad en que pueda incurrir el
notario. Sin embargo, la omisiéon de hacerlo constar es
una solemnidad de forma que no acarrea automaticamente
la nulidad del testamento. Ahora, la omision que nos
ocupa si constituye violacion a su deber notarial y a la fe
publica depositada en él, ya que esta circunstancia puede
originar pleitos innecesarios impugnando la validez del
testamento. El notario queda sujeto a sanciones.

Documento de trabajo preparado por el Secretariado de la Conferencia Judicial y Notarial del Tribunal Supremo de Puerto Rico
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SANCION

Suspension  del
notariado.

Agravante: Repetida inobservancia
de los deberes que imponen la Ley
Notarial y el Reglamento Notarial.

ejercicio  del

Término para que, a su costo,
subsane correctamente la falta e
informe al Tribunal.

Atenuantes: Acepto haber
cometido la falta e intentd
subsanarla.
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CASO

Continuacion...
In re: Lopez Toro

In re: Iglesias Pérez,
146 D.P.R. 14 (1998)

In re: Rivera Rivera,
146 D.P.R.1 (1998)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El notario autorizd escrituras en las que firmo la hija de
una de las verdaderas partes en nombre de la madre, que
estaba hospitalizada.

Reiterada y constante desatencion a los deberes
ministeriales de presentacion de indices notariales en el
término dispuesto por reglamento, presentacion de
notificaciones de poderes y testamentos y entorpecimiento
de la labor de la ODIN.

En 1992, amonestacion por tres protocolos sin
encuadernar y por la omisién de adherir y cancelar sellos
de rentas internas en varias escrituras.

En 1994, sancion de $100.00 por la notificacion tardia del

FALTAS

El Tribunal determina que su dictamen es prospectivo. En
consecuencia, no sanciona al notario en esta ocasion.

En relacion con el segundo sefialamiento. ..

Articulo 25 de la Ley Notarial — cuando los otorgantes no
sepan 0 no puedan firmar, requiere que fijen sus huellas
digitales, la firma de un testigo y que el notario lo haga
constar.

Articulo 34 de la Ley Notarial — son nulos los
instrumentos publicos en que no aparezcan las firmas y
deban estar.

Si el instrumento es nulo, no se puede convalidar o
ratificar. En consecuencia, si el notario autoriza un
instrumento nulo, tiene que autorizar una nueva escritura
entre los otorgantes de la original.

El notario cometio la segunda falta.

Articulo 2 de la Ley Notarial — consagra la fe publica
notarial.

Canon 35 — requiere sinceridad y honradez.

El notario cometi6 grave falta respecto a la Ley Notarial y
al Cadigo de Etica Profesional.

Articulo 10 de la Ley Notarial - deber de adherir y
cancelar sellos en escritura original y en copias
certificadas.

Articulo 59 de la Ley Notarial - deber de llevar el Registro
de Testimonios.

Regla 72 del Reglamento Notarial — deber de cancelar en
el Registro de Testimonios el sello de la Sociedad para la
Asistencia Legal.
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CASO

Continuacion...
In re: Rivera Rivera

In re: Torres Olmeda,
145 D.P.R. 384 (1998)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

otorgamiento de cierta escritura de testamento abierto.

En 1995 y 1997, apercibimiento por la falta de pago de la
fianza notarial.

En 1997 impidio6 a la ODIN inspeccionar su obra notarial
y tenia multiples deficiencias: falta de sellos, falta de
testigos, estado deplorable de los protocolos y registros de
testimonios, declaraciones sin entrada al registro, falta de
presentacion de indices notariales, entre otras.

El notario otorgd 18 escrituras de compraventa y
liberacion de hipoteca. Expidié copias certificadas sin
que la representante autorizada de la institucion financiera
firmara las escrituras originales. Presentd copias
certificadas al Registro de la Propiedad y expresé en ellas
que en las originales constaban las firmas e iniciales de
los otorgantes.

FALTAS

Articulo 44 de la Ley Notarial — deber ministerial de
expedir copias certificadas a las partes con legitimo
interés.

1. Articulo 28 de la Ley Notarial - las firmas de los
dignidad de su profesion.

2. El notario viol6 la Ley Notarial y el Reglamento
Notarial de conformidad con los hechos antes
referidos. La excusa del notario de que
comparecientes tienen que estamparse en un mismo
dia natural.

3. Articulo 39 de la Ley Notarial y Regla 49 del
Reglamento Notarial. El Articulo 39 establece que la
copia certificada es el traslado literal de la escritura
original. La Regla 49 requiere que la copia certificada
exprese que en el original aparecen las firmas e
iniciales.

Céanones 35 y 38. EI Canon 35 exige al abogado ejercer

con sinceridad y honradez y, conducirse digna y

honorablemente como abogado y como notario. El

Canon 38 exige a los abogados exaltar el honor y la

contaba con la anuencia de la representante de la

institucion  financiera para expedir las copias es
improcedente. La obligacién del notario es de caracter
personal, indivisible e indelegable, de su total
responsabilidad. La anuencia de una parte no permite el
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CASO

Continuacion...
In re: Torres Olmeda

In re: Casiano Silva,
145 D.P.R. 343 (1998)

In re: Madera Acosta,
144 D.P.R. 743 (1998)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

Deficiencias en la obra notarial, particularmente falta de
cancelaciéon de sellos y actas de correccion sin
contrarreferencia. ~ Peor, el notario no atendié los
requerimientos de la ODIN ni cumplié con la orden del
Tribunal Supremo.

La obra notarial de trece afios es un desastre. Deficiencias
serias y de caracter continuo y repetitivo. Algunas faltas
son tan graves que afectan la eficacia del documento.
Entre ellas, las siguientes: escrituras no numeradas, falta
informacién personal de comparecientes, faltan notas de
saca, faltas sellos y rabrica, faltan anejos, otorgamientos
sin testigo en casos que otorgante no sabe leer ni escribir,
protocolos sin encuadernar, ausencia de notas de apertura
y cierre.

FALTAS

incumplimiento con la ley. Los notarios estan obligados a
un cumplimiento estricto con la Ley Notarial.

Los actos del notario constituyen ademas violacion a los
Canones 35 y 38. EIl notario estd obligado a cumplir
estrictamente con la Ley Notarial, el Cddigo de Etica
Profesional y el contrato entre las partes. Faltar a la
verdad es una de las faltas mas graves de un notario.
Certificar un hecho falso es un acto detrimental a la fe
publica. La ausencia de la firma de uno de los
comparecientes es causa de nulidad del instrumento e
implica, a su vez, una violacion a la fe pablica notarial.
Otorgar un documento en violacion de la Ley Notarial
constituye una violacion al Canon 38 de Etica Profesional.

Todo notario tiene el deber de adherir los sellos de rentas
internas, notariales y de asistencia legal en el mismo acto
notarial.  No hacerlo viola la Ley Notarial y puede
constituir hasta apropiacion ilegal.

Los notarios tienen el deber de cumplir estrictamente con
la Ley Notarial. La tardanza en la inspeccion de los
protocolos no es excusa para una obra notarial deficiente.
Entre otros, el notario ha dejado de cumplir con los
articulos 15, 16, 21, 41, 50 y 52 de la Ley Notarial.
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CASO

In re: Filardi Guzman,
144 D.P.R. 710 (1998)

CASOS DE DISCIPLINA NOTARIAL (IN RE)
1998-2005

CONDUCTA

El abogado-notario present6d dos procedimientos ex-parte
sobre declaratoria de herederos a favor exclusivamente de
su sefiora madre aunque sabia que habia otros parientes
con derechos hereditarios. La sefiora madre prestd ante el
abogado-notario el juramento que requiere el
procedimiento de declaratoria de herederos. El abogado-
notario adquirié de su sefiora madre dos propiedades del
caudal relicto de los referidos procedimientos, una sin
precio mercantil y otra por dacién en pago, y las vendio.
Esas propiedades estaban en controversia en un caso de
pretericion de herederos y dafios y perjuicios, que se
presentd contra su sefiora madre, porque hasta se
desconocia quien era el propietario y el abogado-notario
le oculto al tribunal la informacion que él obviamente
conocia.

FALTAS

Canon 18 — prohibe violar la ley y cometer engafio en
defensa de un cliente.

Canon 35 — exige a los abogados ajustarse a la sinceridad
de los hechos al redactar affidavits, otros documentos y al
presentar causas.

Canon 38 — exige a los abogados la exaltacion del honor y
la dignidad de la profesion, en su conducta profesional y
privada.

Articulo 5 de la Ley Notarial - El articulo 5 (a) y (b) de la
Ley Notarial de Puerto Rico, provee:

"Ningln notario podra autorizar instrumentos en los que
él intervenga como parte 0 que contenga disposiciones a
su favor. Tampoco podra autorizarlos si alguno de los
otorgantes es pariente suyo dentro del cuarto (4to) grado
de consanguinidad o segundo de afinidad, excepto cuando
aquél comparezca en el instrumento en calidad
representativa.

No producirdn efecto las disposiciones a favor de
parientes, dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad del notario que autorizd el
instrumento pablico en que se hicieron."

Articulo 56 de la Ley Notarial - "no podran los notarios
autorizar testimonios en los casos comprendidos en[el
articulo 5]."

El abogado-notario minti6 para su propio beneficio.
Produjo documentos con informacion falsa. Falto a la
ética y a la moral.

El abogado-notario fungido como notario dentro de los
grados prohibidos por la Ley Notarial.
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